Dr. Nagy Bdlint Zsolt — Szdsz Levente

III. Kolozsvari metropoliszovezet
vallalati szférajanak jovedelmezdségi
mutatoi:

IIL.1. Altalanos helyzetkép Kolozsvar gazdasaga-
rol és vallalkozasainak agazati megoszlasarol

I11.1.1.Bevezetés

Kolozsvar és a Kolozsvar metropoliszévezet gazdasdga a tarsadal-
mi-politikai rendszervaltasok igen sok jegyét viseli: a 20. szazad ele-
jén és a két vilaghaborua kozotti piacgazdasiagban létrehozott ipari 1é-
tesitményeket az 1945-t61 1989-ig tarto tervgazdasdgi iranyitds meg-
sokszorozta gazdasigilag ésszerttlen irdinyvonalak mentén.

Az 1989-es rendszervaltast kovets évtizedben az altalinos gaz-
dasagi visszaesés, a korabbi ipari strukturak lassu felmorzsoloda-
sa, kitiriilése volt jellemz6. Az Gjonnan érkezé kozvetlen kulfoldi
mukodétéke bearamlds csupan a 2000-es évtdl kezdte el éreztet-
ni hatdsit. A beruhdzdsok terén is tapasztalhaté volt a roman gaz-
dasdg atmeneti id6szakanak szimos jellegzetessége: a fontos ipari
létesitmények hanyatlasat, az ott dolgoz6 széles tomegek elbocsa-
tasat kovetSen igen késén, a rendszervaltds utan csaknem egy évti-
zed elteltével kezdtek megmutatkozni a piacgazdasig hatékonysa-
gi kritériumai szerint létrehozott Gj beruhazasok.

A 2000-es évek gazdasagi fellendiillésének mozgatd rugdi az ipari
parkok, a szolgdltatasi szektor és az ingatlanpiac rendkivtl gyors tte-
mu novekedése. Osszességében Kolozsvar gazdasdga jelenleg komoly
lépéseket tett az ipari gazdasagbdl a szolgaltatasok dltal domindlt gaz-
dasighoz vezet6 uton. Az ipari tevékenységeken belul is kiemelked6
sullyal van jelen a magas szakosodasu feldolgozoéipar, a szolgaltataso-
kon belill pedig a pénziigyi szolgéltatasok és a kereskedelem.

1 Dr. Nagy Bdlint Zsolt adjunktus, Szdsz Levente Ph.D. hallgaté Kolozsviron a Babes-Bolyai
Egyetemen
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Ajelen tanulmanyban a Kolozsvar metropoliszévezet gazdasagi
hajtoerejének szamito vallalati szférat igyeksziink goresé ald venni.
Az dvezet Kolozsvaron kivil 17 szomszédos kozséget tartalmaz, de
néhany ipari és turisztikai 1étesitmény kivételével a gazdasigi hoz-
zdadott érték tilnyomorészt Kolozsvaron termelddik. A gazdasagi
tevékenységek szakosoddsa szerint elemezve a metropoliszdvezet
egyes teleptléseinek domindns gazdasagi tevékenységei a kovet-
kezok:

- Kolozsvir (feldolgozoipar, pénzigyi szolgaltatisok, kutatas-
fejlesztés, kereskedelem);

- Apahida, Dezmér (Kolozsvirtdl keletre): az dltalinos tendencia
az ipar és a szakosodott mezdgazdasig (zoldségtermesztés);

- Szaszfenes, Gyalu (Kolozsvartol nyugatra): szolgaltatdsok (el-
sésorban kereskedelem és turizmus);

- Kajanto, Borsaujfalu (Kolozsvartdl északra): mezdgazdasag

- Bdcs, Egeres (Kolozsvartol észak-nyugatra): szakosodott ipar
és mezGgazdasag;

- Tordatir, Kolozs (Kolozsvartdl délre): dltalanos turizmus és
gyogyturizmus.

2008 juniusaban 25 794 aktiv vallalat és kereskedelmi tarsasig
volt bejegyezve Kolozsvaron. Ezen vallalatok korében a leggyak-
rabban el6fordulo tevékenységi kor a kereskedelem és szolgalta-
tasok (76,77 %). Hasonlo tendencidt tapasztalunk a teljes metropo-
liszovezet szintjén is: a kereskedelem és szolgaltatisok tevékenysé-
g kis- és kozépvillalkozasok (kkv-k) 75,91%-ot képviselnek az 6sz-
szes metropoliszdvezetben bejegyzett kkv-kon beliil. Oket kévetik
jelentSs tavolsagban a feldolgozoé- és kitermeldipar vallalatai (12,55
%) és az épitGipari vallalatok (10,34%). Utolso helyen taldljuk a me-
z6gazdasag, erddgazdilkodas és haldszat tertleteken tevékenyke-
ddéket (1,21%).

A legjelentésebb, romaniai tékével létrehozott kolozsvari alapi-
tasu sikeres vallalatok kozul illusztrativ céllal kiemeljik a kovetke-
zOket: Terapia (gyogyszeripar) Brinel, Intend Computers (szdmitds-
technika) Ardaf (biztositds), Banca Transilvania csoport (kereske-
delmi bank és biztositd) Farmec (kozmetikumok), Jolidon (fehér-
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nemu), Napolact (tejipar) és Ursus (sorgyar), Prodvinalco (szeszes-
italgyartas), Sinterom (gépkocsialkatrészek), Armdtura (csapgyar-
tas, fémfeldolgozas), Sanex (kerdmiaipar). Ezen cégek termékeit to-
vabbra is helyi mdrkaként érzékelik a fogyasztok, bar sokat koziilitk
mdr multinaciondlis nagyvillalatok visaroltak fel.

I11.1.2.A vallalatok méret- és tevékenységi teriilet szerinti
megoszlasa

A kutatdsunk soran a Kolozsvar metropoliszovezetben bejegy-
zett kozel 23 500 vallalkozas hivatalosan bejelentett adatait hasz-
naltuk fel. A rendelkezéstiinkre dllo adatbazis a 2007 decemberé-
ig bejegyzett villalatokra vonatkozik és a Kdarpatia Magyar-Roman
Kereskedelmi és Iparkamardtél szarmazik (a tovdbbiakban:
Kdrpdtia MRKIK).

Avillalkozasok méret szerinti besoroldsat a jelenleg is hatalyban
levé, romaniai kis- és kozepes vallalkozasokra vonatkozo 346/2004-
es torvény és az azt kiegészité 27/2006-os kormanyrendelet kritéri-
umai alapjan végeztik el. Ennek megfeleléen a metropoliszovezet
vallalkozasait négy csoportba sorolhatjuk: mikro-, kis-, kbzepes-, va-
lamint nagyvallalatok. A metropoliszovezet vallalkozasainak méret
szerint besoroldsa jol illeszkedik az orszagos atlaghoz, a besorolas
eredményeit az alabbi grafikon és tidbldzat tartalmazza.
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1. abra. A metropoliszovezet vallalatainak megoszlasa méret szerint (2007)

1,33%

EMikrovallalatok
B Kisvallalatok
Kdzepes

vallalatok
@Nagyvallalatok

Alkalmazottak | Uzleti forgalom (UF) és | Vallalatok | Vallalatok | Orszagos

szama eszkozallomany (E) szama aranya atlag
Mikro- . Legalabb az egyik keve- Y Y
vallalatok 10:nél kevesebb sebb, mint 2 millié euro 21285 90,82% 92,88 %

Legaldbb az egyik keve- 0 0
sebb, mint 10 milli6 euro 1780 1,59 % 532%

UF <43 milli6 EUR, vagy

Kis-vallalatok | 10 és 49 kozott

Kozepes vélla- . - 0 0
latok 50 és 249 kozott £ < 50 millié EUR 312 133 % 1,53 %
Nagy- 250 és folotte . 60 026% | 027%
vllalatok

* Romdniai Statisztikai Evkényv, 2007, 15. fejezet
Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A tablazatban az alkalmazottak szama oszlopban a villalatok al-
tal bejelentett személyszam éves atlaga szerepel, amely a vizsgalt
vallalkozdsok jelentds hanyada (31,54%!) esetén nulla. Az izleti for-
galom és az eszkozallomany nagysagadra vonatkozo kritérium alap-
jan ugyanakkor ezen vallalatok mindegyike a mikrovallalkozasok
kategoridjaba sorolhat6 be.

A bejelentett alkalmazottak megoszldsat az egyes vallalat-kate-
goriak kozott az alabbi grafikon és tablazat szemlélteti.
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2. abra. A metropoliszovezet alkalmazottainak megoszlasa
az egyes vallalatfajtak kozott (2007)
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OKisvallalatok
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Osszes Atlagos létszam
alkalmazott (f6) (f6/vallalat)
Mikrovillalatok 34 881 1,64
Kisvallalatok 35 825 20,13
Kozepes villalatok 29 438 94,35
Nagyvallalatok 39 260 654,33
Metropolisz OSSZESEN 139 404 5,95

Forrds: sajdt szamiltds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Eltéré megoszlast mutat a kilonb6zé méretd vallalatok hozza-
jaruldsa a metropoliszovezet Osszes villalkozasa altal generalt Uiz-
leti forgalomhoz, valamint teljes arbevételhez. A teljes drbevétel az
uzleti forgalmon feldl a rendkivili tizemi bevételeket, valamint a
pénziigyi bevételeket is tartalmazza. A jelentés eltérést az tzleti for-
galom és a teljes arbevétel kozott a villalatok tilnyomo tobbségé-
ben a nagymértéki pénziigyi bevételek okozzak, kilonos tekintet-
tel a pénzigyi tevékenységet folytato intézmények (bankok, bizto-
sit6 tarsasagok, befektetési tarsasdgok, nyugdijalapok stb.) bevéte-
leinek jellegére. A metropoliszovezet realizalt Gzleti forgalmdnak,
illetve teljes drbevételének megoszlasit a méret szerinti vallalat-ka-
tegoridk kozott az alabbi abrak tartalmazzak.
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3 abra. A metropoliszovezet iizleti forgalmanak (bal) és teljes bevételének

(jobb) megoszlasa vallalatméret szerint

BMikrovallalatok
OKisvallalatok
Kézepes

véllalatok

BNagyvallalatok

Uzleti forgalom Teljes arbevétel
(ezer RON) (ezer RON)
Mikrovallalatok 4098 414 4735819
Kisvallalatok 6 615 821 7 024 962
Kozepes villalatok 6 100 820 6525914
Nagyvallalatok 6 476 358 9793925
Metropolisz OSSZESEN 23291 413 28 080 620

Forrds: sajdt szdmilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Hasonlo szerkezetben vizsgdlhatjuk az egyes villalat-kategori-
ak hozzdjaruldsiat a metropoliszovezetben képzédd bruttdéprofit-
tomeghez, ahol a legnagyobb részesedést tovabbra is a nagyvalla-
latok generdljak. Az arbevétel arinyos nyereséget (brutté profit /
teljes drbevétel) tekintve viszont eltéré eredményhez jutunk, mely
szerint dtlagosan a mikrovallalkozdsok képviselik a legmagasabb
jovedelmez6ségi lehetdséget.
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4 abra. Az eltér6 méretii vallalatok hozzajaruldasa

a metropoliszévezet brutt6é nyereségéhez

Mikrovallalatok
O Kisvallalatok
B Kézepes

vallalatok

B Nagyvallalatok

Brutté profit
(ezer RON)

Mikrovillalatok 336 161
Kisvillalatok 459 979
Kozepes vallalatok 274 114
Nagyvallalatok 558 604
Metropolisz
OSSZEI;EN 1628 858

Forrds: sajdt szdamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

5 abra. Az egyes vallalatkategoriak atlagos arbevétel aranyos
nyereségessége

8,00%
7,00%
6,00%
5,00%
4,00% -
3,00% -
2,00% -
1,00% -
0,00% -

B Arbevétel aranyos
nyereség

Mikro Kis Kbzepes Nagy

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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A villalatok bruttd nyeresége képezi a fizetendd nyereségadd
alapjat, amely a jelenleg érvényben levé torvénykezés alapjan a
brutté nyereség 16%-aval egyenld (egységes adokules), ugyanak-
kor egyes vallalatok valaszthatjak az tzleti forgalom 2%-dnak meg-
felel6 nyereségado befizetését is. A befizetett profitadok vallalatmé-
ret szerinti megoszlasat szemlélteti az aldbbi grafikon, amely csak
minimadlis eltérést mutat a brutté profit megoszlidsidhoz viszonyitva.

6. dbra. A befizetett nyereségado megoszlasa vallalatméret szerint

BMikrovallalatok
OKisvallalatok
BKézepes

vallalatok

ONagyvallalatok

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdan

A vallalatoknal képz6dé bruttd nyereségbdl kiindulva megha-
tarozhatunk egy effektiv addkulcsot villalatméret szerint lebont-
va, amely egyenlé a befizetett nyereségado-tomeg és a fent emlitett
brutté nyereség dllomany hdnyadosadval. Az erre vonatkozoé adato-
kat az alabbi tabldzat tartalmazza.

1. tablazat. Befizetett ado és effektiv agazati adokulcs vallalatméret szerint

Brutté nyereség | Befizetett adé Ado Effektiv

(ezer RON) (ezer RON) aranya | adokulcs
Mikrovéllalatok 630 528 79905 23,55% 12,67%
Kisvallalatok 561 253 88722 26,14% 15,81%
Kozepes vallalatok 344779 55984 16,50% 16,24%
Nagyvallalatok 699 377 114 746 33,81% 16,41%
OSSZESEN/ATLAG 2235937 339357 100%|  15,18%

Forrds: sajdt szamilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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A brutté nyereséghez és a nyereségadéhoz hasonléan az elé-
z6 kett6 killonbségébdl adodo nettd nyereség vallalatméret szerin-
ti megoszlasa sem tér el jelentésen a fent bemutatott megoszlasok-
tol, a méretére, valamint a teljes drbevételhez viszonyitott nagysaga-
ra vonatkozé adatokat szemlélteti az alabbi két grafikon.

7. abra. A nett6 profit aggregalt nagysaga vallalatméret szerint és

az arbevétel aranyos netté profit atlagos nagysaga vallalatméret szerint

m Arbevétel ardnyos
nett6 profit
0

4,53%

3,34%

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A nyereségességi mutatok mellett az is fontos vizsgalati szem-
pont, hogy az egyes villalati kategoriadkhoz milyen eladésodottsa-
gi mutatok tarsithaték. Az aldbbi tabldzat a vallalatok aggregalt t&-
kestrukturajat jellemzi vallalatméret szerint, feltiintetve a vallalatok
tevékenységének finanszirozasdba bevont idegen téke (addssagal-
lomany) aranyat.

2. tablazat. Vallalatok t6kestruktiraja aggregalt és atlagos szinten

Adossag- | Adossag/ | SajattOke | Sajattoke/ | Aggregalt
allomany véllalat | Allomdnya | Vallalat idegen

(millioRON) | (RON) | (millioRON) | (RON) | toke arany
Mikrovallalatok 4990 234 435 1694 79 588 74,66%
Kisvallalatok 3311 1860 343 1 440 809 020 69,69%
Kozepes villalatok 3035 0728123 1599 5127 065 65,49%
Nagyvillalatok 2672 44536456 2733 45556643 | 49,43%
OSSZESEN/ATLAG | 14009 597 718 7 467 318604 | 65,23%

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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Az eladésodottsdg elemzése soran masodik lépésben azon valla-
latok ardanydt vizsgaljuk meg, amelyek teljes mértékben eladosodtak,
azaz finanszirozdsi struktirdjukban kizarélag idegen téke szerepel.
Ezen villalkozisok esetén a mérleg szerinti eszkdzallomany mar nem
elegendd a felhalmozott hitelek fedezésére, igy a sajit téke negativ
értéket vesz fel. A kolozsvari metropoliszévezet tobb mint 9 000 val-
lalata ilyen helyzetben taldlhato, ami az 6sszes vallalkozas to6bb mint
40%-anak felel meg. Ebbdl a legnagyobb részt a mikrovillalkozdsok
jelentik, amelyek bar atlagosan a legnagyobb nyereségességet biz-
tositjak, a teljes eladdsodds veszélye szintén ezen kategoria esetén a
legmagasabb. Kiszirve az elemzett mintabdl a teljes eladésodottsig-
gal kiizd¢ vallalatokat, megvizsgalhatjuk, hogy milyen ardnyban van
jelen az idegen téke a vallalatok finanszirozasi struktirajdban. A met-
ropoliszévezet dtlaga egy egyensulyi, kozel 50-50%-os idegen téke/
sajat téke aranyt mutat, vallalatméret szerint kategorizalva az ered-
mények mar kissé eltéréek. Ezt tartalmazza az alabbi tablazat.

3. tablazat. Az idegen téke (hitel) ardanya a vallalatok 6sszes finanszirozasi

forrasaibol a nem teljesen elad6sodott vallalatokra nézve

Idegen téke részaranya
Mikrovillalatok 50,34 %
Kisvallalatok 64,90 %
Kozepes villalatok 60,62 %
Nagyvillalatok 4893 %
Metropolisz ATLAG 52,07 %

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A toviabbiakban, a gazdasagi tevékenységek eltér6 jellege sze-
rint, érdemes a vallalatok négy nagy csoportjit elkiloniteni:

- ipari vallalatok (beleértve az épitdipart, valamint az energeti-
kat és koziizemi szolgaltatasokat);

- kereskedelem;

- szolgaltatasok;

- mezdgazdasag (beleértve az erdészethez és haldszathoz kap-
csolodo tevékenységet végzo villalatokat is).
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A szamszerd megoszlast tekintve a vallalatok tobb mint harom-
negyede esetében a tevékenységet a kereskedelem és szolgaltata-
sok csoportjaba sorolhatjuk be, mig a mezégazdasigban muiikodé
vallalatok szama rendkiviil alacsony (8. abra).

8. abra. Vallalatok megoszlasa a f6bb agazatok kozott

313 vallalat

5290 vallalat

BMezdgazdasag
Qlpar

B Kereskedelem

B5zolgaltatasok

7379 vallalat

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A fébb tevékenységi csoportokat (a TEAOR-kodok romaniai
anal6gja, a CAEN szerint) tekintve, lebontva ezeket konkrét tevé-

kenységi teriiletekre (CAEN-kOd, 4. szint) az aldbbi ot tertilet a leg-
népszeribb a metropoliszévezet villalkozasainak kérében:

4. tablazat. A metropoliszovezet 6t legjelentGsebb tevékenységi teriilete

Tevékenységi teriilet CAEN-k6d | Vallalatok szdma

Vezetdi és Uizleti tandcsadds 7414 1270
Epiiletépités 4521 1269
Elelmiszer, szeszesital és dohdnyaru

kiskereskedelem 5211 110
Kozuti druszallitds 6024 956
Mérnoki, épitészeti és az ehhez

kapcsolodo tandcsadasi szolgaltatasok 7420 850

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdan
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A vizsgalt vallalkozadsok a fentieken kiviil tovabbi 420 kilonbo-
z6 tertleten fejtik ki tevékenységiiket, a tevékenységek koncentra-
lodasara jol jellemz6, hogy az 6t legnépszertibb tevékenységi tert-
let 5455 bejegyzett vallalatot foglal magdba, ami a metropoliszdve-
zet vallalatainak 23,28%-4t, azaz kozel egynegyedét teszi ki.

A tovabbi elemzések sordn, a mezdgazdasiagi dgazat alacsony
(minden esetben 1% alatti) jelentésége miatt eltekintiink ettél a ka-
tegoriatol és csak a hairom befolyasos dgazatot, az ipar, a kereskede-
lem, illetve a szolgaltatasok tertletét vesszik alapul.

A bejelentett alkalmazottak megoszldsa a vallalatok szamatol
eltéré megoszlast mutat annak koszonhetéen, hogy az ipari tevé-
kenységet folytato vallalatok esetén az egy vallalatra jutd alkalma-
zottak atlagos szdma joval magasabb a kereskedelem és a szolgdlta-
tasok tertletén tevékenykedd vallalatokéhoz képest.

9. abra. A metropoliszovezet bejelentett alkalmazottainak megoszlasa az
egyes agazatok kozott

44881 63008
alkalmazott R alkalmazott

Blpar

BKereskedelem

BSzolgaltatasok

30803
alkalmazott

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdan

Fontos megvizsgalni azt is, hogy a vallalatok puszta szaman tual
az egyes f6bb dgazatok milyen mértékben jarulnak hozza a metro-
poliszovezetben képz&dé izleti forgalomhoz, illetve teljes bevétel-
hez. Ezen aranyokat szemlélteti az aldbbi két grafikon, ahol az el-
térést az uzleti forgalom és a teljes bevétel kozott tovabbra is azon
szolgdltat6 villalatok okozzak, amelyek tevékenységtkbdl fakado-
an bevételeik jelentés részét pénzigyi bevételként konyvelik el.
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10. abra. A metropoliszovezet tizleti forgalmanak és teljes bevételének

megoszlasa az egyes agazatok kozott

8341 mi 7 B39 mid 5181 mio
RON RON RON

Olpar | ﬁlpar

OKereskedelem | OKereskedalem

BSzolgaltatasok | O Szolgaltatasok

11 114 mid
RON

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A kolozsviri metropoliszévezetben tehdt a teljes bevételhez és
az Uzleti forgalomhoz legnagyobb mértékben a kereskedelmi te-
vékenységet folytaté villalatok jarulnak hozza, azonban az ebbdl
szarmazoé bruttd nyereség esetén az ardnyok valtoznak és a legje-
lent&sebb hozzajarulast a szolgaltatod cégek biztositjdk, mig az ipa-
ri vallalatok mindkét szempont szerint egy stabil egyharmad koruli
aranyt tartanak fenn. A nyereségesség jellemzéit mutatja az alabbi
grafikon és tabldzat az egyes f6bb dgazatokra nézve.

11. abra. A f6bb agazatok részarianya a metropoliszovezet teljes
brutté nyereségébdl

495 mié
RON

)
]

o
r )
22
5
Sty

satsteres
255

oS

25
%

H

s

2
2505
K
o
<
o

A
b A
Sty
Sototittetebiteds
RS 00‘:.0‘

5
X
53
ool
2

4
09
e

Ipar

felatetetet

OKereskedelem
B Szolgaltatasok

480 mio
RON

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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5. tablazat. A metropoliszévezet f6bb dgazatainak nyereségessége

Brutté profit Brutto profit/ | Brutté profit/

(ezer RON) Uzleti forgalom™ | Teljes bevétel
Ipar 494 825 5,93 % 5,39 %
Kereskedelem 480 418 446 % 432 %
Szolgdltatdsok 660 986 16,04 % 8,59 %
OSSZESEN/ATLAG 1636 229 7,04 % 5,84 %

* Atlagos tizleti forgalom ardnyos nyereség
** Atlagos drbevétel ardnyos nyereség

Forrds: sajdt szamilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A brutté nyereségességi mutatok kovetkezetes 6sszehasonlita-
sdhoz a teljes arbevételaranyos nyereség mutatoi alkalmasak, ame-
lyek kisztrik a szolgdltato villalatok jelentds mértékd pénzigyi be-
vételei okozta torzitdsokat.

A kovetkezdkben rdtériink a brutté profit alapjan fizetend6 nye-
reségado elemzésére, valamint a nyereségado befizetése utin a val-
lalatok szamdra megmaradé nettd profit vizsgalatara. A befizetett
nyereségadd szektorok kozti megoszlasa csak kis mértékben tér el
a brutté profit dllomanyanak megoszlasatdl, az erre vonatkozé ada-
tokat az alabbi grafikon tartalmazza.

12. dbra. A befizetett nyereségado6 dgazatok kozotti megoszlasa
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Forrds: sajdt szdmilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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A nyereségadod befizetése utin fennmaradd netté profit meg-
oszlasa kozeliti a bruttoé profit megoszldsat, az erre vonatkozo ada-
tokat az aldbbi tablazat tartalmazza.

6. tablazat. A netto profitra vonatkozoé adatok szektoronként

Netté profit | Netto profit | Netto profit/ | Netto profit/

(ezer RON) ardnya | Uzleti forgalom | Teljes bevétel
Mez6gazdasig - 8102 - - 12,43% -9,34%
Ipar 392 717 30,26% 4,71% 4,28%
Kereskedelem 391 471 30,17% 3,64% 352%
Szolgéltatasok 513 417 39,57% 12,46% 6,67%
s ARSEN/ 1297604 | 100% 5,59% 4,64%

Forrds: sajdt szamiltds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A kovetkezd 1épésben, a teljes mértékben eladosodott villalatok
kiszirése utin meghatdarozhatjuk a nem teljes mértékben eladdso-
dott villalatok dtlagos tékestruktardjat. Az erre vonatkozoé adatokat

az alabbi tablazat tartalmazza.

7. tablazat. Az idegen téke ardnya a vallalatok finanszirozasi

struktirajaban, agazati bontasban

Idegen téke aranya
Mez6gazdasig 55,08 %
Ipar 52,06 %
Kereskedelem 61,87 %
Szolgaltatasok 45,89 %
ATLAG 52,07 %

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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II1.2. A metropoliszdvezet ipara
II1.2.1. Altalanos helyzetkép

Feldolgozo6ipar

Az ipari szektor fejlédését elsésorban a multinaciondlis vallala-
tok betelepiilése hatdrozta meg. A kovetkezSkben dsszefoglaljuk a
legjelentésebb ipari beruhdzdsokat a varos €s a metropoliszévezet
tertuletén.

Kiemelkedé fontossdguiak a varos beruhdzasi tevékenységében
a jovébeli hozzaadottérték-teremtést elésegitd ipari parkok. 2005.
november 17-én a kolozsviri virosi tandcs felavatta a TETAROM
I-es ipari parkot. A masodik, TETAROM II nevi parkot teljes egé-
szében az amerikai Emerson elektromos muszergyarté bérelte ki,
a TETAROM III pedig a Nokia és beszallitéi szimara 4all rendelke-
zésre. A kolozsvari ipari parkok a fejlett technologiai szektorokat
célozzak meg, mint példaul a szoftverfejlesztés, szimitogépes ha-
l6zatok, hardvergydartas, elektronika stb. A befektetéknek kedvezd
korialményeket biztosit néhdny helyi jellegzetesség, mint a neves
Babes-Bolyai Tudomanyegyetem és a Kolozsvari Muszaki Egyetem,
a magas szakképzettségu fiatalok nagy szama, ami ugyanakkor nyu-
gati viszonylatban olcsé munkaerét jelent, tovibba az a tény, hogy
Kolozsvar az orszig egyik legnagyobb egyetemi kdzpontja Bukarest
févaros és Jaszvaros (Iasi) mellett. Az ipari park vonzasi korébe tar-
tozik a Kolozsvaron keresztilhalado leend6 eurdpai autdopalya is
(Nagyvarad-Kolozsvar-Marosvasarhely-Brasso-Bukarest).

A finn Nokia 6sszeszerelé lizeme a metropoliszévezethez tarto-
76 Nemeszsuk tertletén talalhatd TETAROM III ipari park keretében
foglal helyet. Az tizem létesitése egy 120 millié eurd értékl beruha-
zas, amely korilbelil 3.500 4j munkahely teremtését igérte és sza-
mos Nokia beszallitd betelepiilését az ipari parkba vagy kornyékére.
A 2008-2009-es pénziigyi - gazdasagi vilagvalsag kovetkeztében azon-
ban csupdn fele ekkora nagysigi munkaerét sikertilt alkalmazni és
a beszallitok beruhdzasai és ezek multiplikativ hatdsai is elmaradtak.

Az egyestlt dllamokbeli Emerson villamosgépgyarté a TETAROM
II ipari park keretében, Kolozsvir tertletén rendezkedett be (120
millié eurds beruhdzis, 2008-ban avattik fel).
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A holland-német Friesland-Campina tejtermékgyarté Kolozs-
varon rendezte be orszagos f6kozpontjat miutin felvasarolta a ha-
gyomanyos kolozsvari tejiizemet, a Napolact-ot, a Perfetti van Melle
eurépai édességgyarto pedig a 2000-es évek elejétdl folyamatos be-
ruhdzdsokkal fejleszti kolozsvari tizemét.

A francia eredett Mecelec Plastic Compozit 12 milli¢ eurét ruhd-
zott be Kolozsviron a manyaggyartas tertiletén.

A Farmec kozmetikai vallalat 4tfog6 Gjratechnologizalasi projek-
tet hajt végre a 2006-2010-es idészakban, ebbdl csupdan a 2006-0s
évre 3,5 milli6 eur6 befektetése jutott, 2007-re pedig 2,5 millié euro.

EpitSipar és infrastruktira

Messzemenden a legjelentdsebb infrastruktura- és épitkezé-
si beruhdzds a térségben az Erdélyi Autopalya melyet az amerikai
Bechtel tarsasag kivitelez. Az Erdélyi Autépdlya jelenleg a legje-
lentésebb infrastruktira-projekt Europaban. A legfrissebb kozzé-
tett sajtokozlemények szerint az autépdlya elsd, 42 km-es szakaszat
még 2009 végén atadjik a forgalomnak.* A 2004-ben indult auté-
palya-épités hosszas lealldsok utdn, 2009-ben kezdett lenduleteseb-
ben fejlédni a gazdasdgi valsig ellenére, amit az magyaraz, hogy a
projekt a kormanyzati beruhdzasok prioritasai kozott szerepel. Az
autopalya-épités lasstisiganak okai inkabb politikai, mint gazda-
sagi természetlek: a Bukarest-Artand autopdlya erdélyi szakaszat
(Brasso-Artand) az Adrian Nastase dltal vezetett kormany 2004-ben
kozbeszerzési palyazat kiirasa nélkul, kozvetlen megbizassal itélte
oda az egyesult dllamokbeli Bechtel konszernnek. A 2004-ben ha-
talomra kertlé 4j kormany tobb izben is Gjratargyalta és modosi-
totta a roman allam és a Bechtel kozotti szerzddést, arra hivatkoz-
va, hogy az autopalya-épités koltségvetése tdlméretezett és a mar
elvégzett munkdlatok nem kielégité mindségiek. A 2008-as par-
lamenti vdlasztasok nyoman hatalomra kerilt Boc-kormany ismét
stratégiai jelentdséguivé emelte az autdpdlyat és olajozottabba tette
annak kormanyzati finanszirozasat. Azonban ez az intézkedés is vi-
tatott, hiszen a 2009. évvégi dllamelnoki valasztasok fényében elha-
markodottnak tinik, sokan aggdédnak a gyorsitott tempdban vég-
zett munkdlatok tartossaga miatt.

* Atadtak. (a szerk.)
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Az épuld autdpdlya pozitiv externdlis hatdsai minden bizony-
nyal erételjesen érintik majd a Kolozsvar metropoliszdvezet azon
telepuléseit, amelyek Kolozsvar és az autopdlya-lehajtok kozott fog-
lalnak helyet: nyugati irdnyban, a gyalui lehajto felé helyezkedik el
Szaszfenes, Lona és Gyalu, dél-keleti irinyban, a tordai lehajt6 felé
pedig Erdéfelek, Alsopeterd és Tordatir kozségek. Ezek a helysé-
gek mar jelenleg, az autépdlya hianydban is az dtlagosndl nagyobb
szamban adnak helyet logisztikai kézpontoknak, raktiroknak és
vendéglato-ipari egységeknek, hiszen jelenleg is az E60-as europai
ut halad rajtuk keresztul.

Természetesen az autépdlya-épités hdtranyairél sem szabad
megfeledkezni, ami a kdros kornyezeti hatasokkal és a zajszennye-
zéssel kapcsolatos. Napjainkban is igaz marad az a megallapitas
mely szerint a periferikus kisteleptilések ,kimaradnak az autépalya
kozvetlen elényeibdl, mikozben kozvetlentl vagy kozvetve a beru-
hdzas terheibdl 6k is részesednek. Lemaradasuk egyre hangsulyo-
sabba vilik, s ennek kovetkeztében a népességvandorlis feldjuldsa
varhato”2. Az 6vezet periférikus teleptlései az autopdlya szempont-
jabol: Kolozsborsa, Magyargorbd, Borsaujfalu, Kajin, Kolozs (koz-
ség) és Ajton.

Kolozsvir terel6utjanak épitése egy mintegy 50 millié eurds be-
ruhazas, melynek harom kulon szakaszat az olasz Tirena Scavi és
Pizzarotti valamint a magyarorszagi Vegyépszer konszernek kivite-
lezik.

A Garboli Conicos Tirena Scavi (Olaszorszag) befejezte 145 utca
rehabilitdlasat Kolozsvaron és tovabbi 148 utca modernizaldsa van
folyamatban. A beruhazas 6sszértéke 51 millié euro.

A Siemens Elin Buildings & Infrastructure GmbH & Co (Ausztria)
nyerte meg a varos kozvilagitasara kiirt kozbeszerzési palyazatot 15
évre, a 2007-es évtdl kezdddéen. A szerzddés éves értéke 800.000
euro.

Az elmult években jelentds irodahazak, tzletkdzpontok jot
tek 1étre elsésorban Kolozsvar belvarosanak keleti részén (Power

2 Krdlik Lorand - Nyugat-Romdnia magyarlakta régidinak fejlodési lehetoségei az autopalya-prog-
ramok fényében, in: Kézeledé Régiok a Kdrpdt-Medencében II. Dél-Szlovdkia, Erdeély és a
Vajdasdg Gazdasdgi Atalakuldsa. Szerkesztette: Réti Tamds, Budapest, Eurépai Osszehasonlito
Kisebbségkutatdsok Kozalapitvany 2005, 132. old.
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Business Center, City Business Center, MaestroBusiness Center,
Olimpia Business Center, Iulius Business Center) de a déli (Sigma
Center) és nyugati (Amera Tower) varosszéleken is. Ezek egytitte-
sen tobb mint 51 000 m2-t bocsatanak a bérlé vallalatok rendelke-
zésére.

Az infrastruktdrdaba irdnyulé beruhdzdsok fontos célpontja a
Kolozsvari Nemzetkodzi Repul6tér is, amely lényeges kapacitasbo-
vitést hajtott végre 2008-ban. Az j fejlesztéseknek koszonhetéen a
repul6tér képes lesz évi 2 000 000 f6s utasforgalom lebonyolitasa-
ra, ami tobb mint kétszerese a jelenlegi 800 000 {6s kapacitasnak.

Kutatas-fejlesztés és informaciotechnologia

Val6szintleg a legnagyobb beruhdzast ilyen téren a finn IT 6ri-
s, a Nokia hajtotta végre, amely egyedul 2006-ban 120 szoftver-
mérnokot alkalmazott a kolozsvari székhelyl K+F kézpontjaba.

A Siemens Program and System Engineering (Ausztria) egymil-
1i6 eurot fektetett be 2006-ban masodik orszagos K+F kdzpontjaba,
amely csaknem 1000 munkahelyet biztosit elsésorban a muszaki
egyetemek végzettjei szimara.

A Nivis Romania KFT (USA) 500 000 eur6t ruhazott be a
TETAROM I ipari parkon belil helyet foglal6 létesitményébe. A val-
lalat informatikai programok fejlesztésével foglalkozik.

A SESCA Technologies csoport (Finnorszig) informdciétech-
nologiai szoftvereket fejleszt mobiltelefonok szamara Microsoft és
Linux operdacios rendszerekre egyarant.

I11.2.2. Gazdasagi-pénziigyi elemzés

A kolozsvari metropoliszovezet ipari szektoraban tevékenykedé
vallalatok méret szerinti megoszldsa némileg eltér az orszagos szin-
td ipari szektor atlagatol és a mikro- illetve a kisvallalkozasok szam-
beli talsulyat allapithatjuk meg, ugyanakkor az is megjegyzendd,
hogy a metropoliszovezet nagyvallalatainak pontosan kétharmada
az ipari szektorban tevékenykedik. Az ipari szektor vallalkozdsai-
nak méret szerinti megoszldsara vonatkozé adatokat az aldbbi gra-
fikon é€s tdblazat tartalmazza.
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13. abra. A metropoliszovezet ipari vallalatainak méret szerinti megoszlasa

2,9%

0,8%

BMikrovallalatok

OkKisvallalatok

BRozepes vallalatok

Blagyvallalatok

Vallalatok szama | Villalatok aranya | Orszagos atlag*
Mikrovillalatok 4367 82,6 % 75,1 %
Kisvallalatok 731 13,8 % 17,5%
Kozepes villalatok 152 2,9 % 6,0 %
Nagyvillalatok 40 0,8 % 1,4 %
OSSZESEN 5290 100 % 100 %

*Romdniai Statisztikai Evkényv, 2007, 15. fejezet

Forrds: sajdt szdmilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Az ipari mikrovallalkozasok kozel egyharmada (32,56%-a), azaz
1422 vallalat nulla bejelentett alkalmazottal mikodik.

Az ipari szektor tovabbi elemzéséhez megvizsgaljuk az egyes gaz-
dasdgi alagazatok jellemzo6it. Az aldgazatok beosztasa az dltalunk fel-
haszndlt adatbdzisban a mar emlitett CAEN tevékenység-kodrend-
szer 2003-2008 kozott érvényben leve valtozata szerint tortént, ami
kilonbozik a 2008-as, eurdpai unios iranyelveknek megfelelé beosz-
tastol. Az dltalunk felhasznalt beosztas a tulajdonképpeni feldolgo-
zoipar egy részét (élelmiszer, textilipar) a kitermelés mellé sorolja,
masik részét pedig az Ggynevezett termelSiparba. Mivel a kitermelés
¢és banydszat a Kolozsvar metropoliszovezet tertletén nem jellemzé
tevékenység, a tulajdonképpeni feldolgozdipar szinte teljesen meg-
feleltethetd az elsé két kategdrianak. Az aldgazatok felosztasa tehat
az alabbi 6t csoport szerint torténik:

- kitermel6- és feldolgozoipar: a teljes kitermel6 ipardgon ki-

vul magdba foglalja a metropolisz-6vezetbeli élelmiszer-, tex-
til-, labbeli-, valamint a béripari vallalatokat;
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- termelGipar: ezen csoportba tartoznak a fa-, papir-, nyomda-,
Uzemanyaggyarto-, fém-, gép-, illetve vegyipari vallalatok;

- elektronikai és optikai ipar: amely ezen kivil mas, kisebb ipar-
agakat is magdba foglal, mint a kdzlekedési eszkodzok gyartasa,
vagy a hulladékok tjrafeldolgozdsaval foglalkozoé vallalatok;

- energia-, viz-, gdztermel6 és eloszto ipardga;

- épitdipar.

A wvillalatok szamszerd megoszlasit az ismertetett ipari

alagazatok kozott az alabbi grafikon és tablazat szemlélteti, ahol az

épitSipar egyértelmi dominanciija figyelheté meg.

14. abra. Ipari vallalatok szam szerinti megoszlisa az egyes alagazatok kozott

Vallalatok Vallalatok Ebbdl
szama aranya nagyvallalat

Kitermel6- és o

feldolgozodipar 740 13,99% 10
TermelSipar 1357 25,65% 9
Elektrgglkal és 543 10.26%

optikai ipar

Energia, viz, gz 44 0,83% 4
EpitSipar 2606 49,26% 12
OSSZESEN 5 290 100% 40

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Az alkalmazott munkaeré nagysagat vizsgalva mar kiegyensu-
lyozottabb helyzetképhez jutunk, de tovibbra is az épitéipar talal-
hat6 a lista élén a legtobb bejelentett alkalmazottal. Az alkalmazott
munkaerd 1étszamara vonatkozo adatokat az alabbi grafikon és tab-
lazat tartalmazzak.
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15. abra. Ipari vallalatok alkalmazottainak megoszlasa

az egyes alagazatok kozott

BKitermeld és
feldolgozo ipar

OTermeld ipar

B Elektronikaiés
optikaiipar

B Energia, viz, gaz

=] Epitéipar
Alkalmazottak Alkalmazottak | Egy véllalatra juto
0sszlétszama aranya alkalmazott
Kitermel6- és 13951 22,14 % 18,85
feldolgozoéipar
TermelGipar 15 623 24,80 % 11,51
Elektronikai és 8 843 14,03 % 16,29
optikai ipar
Energia, viz, giz 4 664 7,40 % 106,00
EpitSipar 19 927 31,63 % 7,65
OSSZESEN 63 008 100 % 11,91

Forrds: sajdt szdamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Az aggregilt Gizleti forgalom, valamint a teljes drbevétel tekinte-
tében szintén az épitdipar foglalja el a vezeté poziciot, a két muta-
t6, Uzleti forgalom és drbevételbdl valod részesedés tekintetében az
agazatok kozott szignifikans killonbség nem észlelhets. Az izleti
forgalom és arbevételre vonatkozé adatokat az alabbi grafikon és
tabldzat szemléltetik.
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16. dbra. A teljes drbevétel megoszlasa az ipari aldgazatok kozott

Kitermelo és
feldolgozdipar

O Termeld ipar

B Elektronikaiés
optikaiipar

B Energia, viz, gaz

B Epitsipar

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

8. tablazat. Ipari alagazatok iizleti forgalom és teljes arbevétel szerint

Uzleti Egy vallalatra Teljes Egy vallalatra
forgalom juto iizleti arbevétel juto teljes
(millié RON) | forgalom (RON) | (millié RON) | arbevétel (RON)
Kitermel6- és
feldolgozsipar 989 1336 568 1150 1554 542
TermelGipar 2129 1568653 2384 1757103
Elektronikai és
optikai ipar 716 1 318 640 744 1371974
Energia, viz, giz 1614 36671 884 1658 37682823
EpitGipar 2894 1110 592 3244 1 244 661
OSSZESEN/
ATLAG 8 342 1576 845 5938 1735607

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Az ipari szektorban tevékenykedd villalatok profitabilitdsat te-
kintve az iparban megtermelt brutté nyereség legnagyobb hanyada
az épitSiparban képzddik, ami mellett fontos szerepet jatszanak a
termeld iparag vallalatai is. A fennmaradoé harom alagazat csak cse-
kély mértékben jarul hozza a bruttd nyereség néveléséhez, amely
az alabbi médon oszlik meg az egyes aldgazatok kozott:
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17. dbra. Az iparban képz6do6 brutté nyereség megoszlasa

az alagazatok kozott

@Kitermeld es
feldolgozéipar

Olermeld ipar
E1Elektronikai és
optikaiipar

BEnergia, viz, gaz

BEpitsipar

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Az agazatonkénti atlagos arbevétel aranyos brutté nyereséget
mutatja az aldbbi grafikon. A teljes ipari szektorra érvényes atlagos
arbevétel ardnyos nyereség 5,48%.

18. abra. Arbevétel aranyos brutt6 nyereség ipari alagazatonként

8,00%

7,00% - m Arbevétel aranyos

brutt6 nyereség

6,00% 1

5,00%
4,00%

3,00% -

2,64%

Kitermel6 és Termeld ipar  Elektronikai és  Energia, viz, EpitSipar
feldolgozé ipar optikai ipar gaz

2,00% -

1,00%

0,00% -

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Adézas szempontjabdl vizsgilva az egyes ipari alagazatokat a
befizetett adé mennyisége szoros kapcsolatban 4ll az adott ipardg
brutté nyereségességével. Az adozasra vonatkozé adatokat az alab-
bi grafikon tartalmazza.
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19. abra. A befizetett adok megoszlasa az ipari alagazatok kozott

Kitermelé és
feldolgozé ipar

BOTermeld ipar
B Elektronikai és optikai
ipar

H Energia, viz, gaz

B Epitéipar

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A befizetett adok utdn a vallalatok szamara ténylegesen megma-
rado6 nettd profit dllomanydanak megoszldsa nem kulonbozik sza-
mottevéen a brutté profit dgazatok kozotti megoszlasatol, nagy-
saguk pedig természetesen a befizetett ad6 értékével csokkentett.
Ezen nagysagokat dbrdzolja az alabbi grafikon.

20. abra. Az egyes ipari alagazatokban megtermelt netté profit nagysaga

250 000 000
| Netto profit 195 759 51¢
200 000 000 ++ (RON)
150 000 000 132 403 018
100 000 000 4
50 000 000 4 30956 471
18 513 363 15084 343
0+
Kitermel6 és Termeld ipar Elektronikai Energia, viz, Epitéipar
feldolgozo és optikai gaz
ipar ipar

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A teljes arbevételhez viszonyitott netto profit dgazatonként vett
atlagos értékei az aldbbi grafikon szerint alakulnak és egymashoz
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viszonyitott értékei nem térnek el szamottevéen az arbevétel ara-
nyos bruttd profit esetén tapasztaltaktol.

21. abra. Az arbevétel aranyos nett6 profit alagazati atlagai

7,00%
6,00% W Arbevétel ardnyos nettd
i 0
5,00% 5 55% profit 6,04%
4,00%
4,16%
3,00%
2,00%
o
0,91%
Kitermel6 és Termel6 ipar Elektronikai és  Energia, viz, gaz Epitsipar
feldolgoz ipar optikai ipar

Forrds: sajdt szamilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

9. tablazat. A nem teljesen eladésodott vallalatok idegen téke aranya,

ipari alagazatok szerint

Idegen tOke aranya
Kitermel6- és feldolgozoipar 53,57%
TermelGipar 52,83%
Elektronikai és optikai ipar 52,80%
Energia, viz, giz 46,75%
EpitSipar 51,25%
ATLAGOSAN 52,06%

Forrds: sajdt szamilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A teljes ipari dgazat eladosodottsdgi mutatdinak szamitdsakor
kiugréan magas értékeket kaptunk az épitSiparra vonatkozdan,
ahol a vallalatok tékestruktardjanak atlagosan kozel haromnegye-
dét idegen téke alkotja. Ezt a szamitdst ugyanakkor azon vallalatok
is torzitjdk, akik esetében az eladosodottsagi rata a 100%-ot is meg-
haladja, azaz sajat t6kéjuk negativ. A megfelel6 korrekciok elvégzé-
se utan azonban megallapithat6, hogy az épitSipar esetén kezdet-
ben szamolt, kiugré idegen téke ardny egyes vallalatok tilzott ela-
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dosodottsaganak koszonhetd, és nem tekinthetd iparagi jellemzo-
nek, hiszen a fennmarado, nem teljesen eladésodott vallalatok at-
lagban tovibbra is kdzel 50%-ig vonnak be idegen tékét tevékeny-
séguk finanszirozasaba (9. tablazat).

I11.2.3. A gazdasagi-pénziigyi valsag hatasa az iparban

A 2008-2009-es gazdasdgi vilsig a pénzigyi és a kereskedelmi
szektor utdn az iparra is atterjedt, amit a Kolozsvaron megugré mun-
kanélkuliségi adatok is tiikkroznek. A megyei szinten legnagyobb inf-
rastruktira-épitési beruhdzast megvaldsitd Bechtel tarsasig alkalma-
zottai kozul a télen 1200 alkalmazottat bocsatott ideiglenes, technikai
munkanélkiliségbe. Azéta azonban a kormanyzati atutaldsok nyo-
man ezek az alkalmazottak visszatérhettek az autopdlya épitéshez.

Az utobbi évek legsikeresebb beruhazasaként elkonyvelt Nokia
csupdn idéleges elbocsdtasokat jelentett be 2009-re: mintegy 2500
alkalmazottjanak 20-30%-at, valtakozo6, ugynevezett ,rotativ” rend-
szerben fogja kényszerszabadsdgra kildeni.

Egy masik ipari aldgazat amely jelentSs veszteségeket konyvel-
hetett el a fafeldolgozas és butorgyartas. Ezen a piacon az eladasok
mintegy 30%-al csokkentek 2008 azonos idészakahoz képest.

Az ACE Fujikura autéalkatrész-gyartd, amely Kolozsvaron és
Dézsen fejti ki tevékenységét, 2008 nyara 6ta 250 alkalmazottat bo-
csdtott el.

Az épitSiparban a hivatalosan bejelentett adatok szerint a legna-
gyobb kolozsvari épitkezési vallalatok, a Transilvania Constructii,
a Tirrena Scavi €s a CH Transbeton 6sszesen tobb mint ezer alkal-
mazottat bocsdtott el a valsig bekdszonte 6ta. A nem hivatalosan
az épitéiparban dolgozé munkaeré nagysiga még mindig jelentds
ezért a hivatalos elbocsatdsi adatok is jocskdn alulbecslik a valodi
munkanélkuliséget.

A ruhazati ipar is megsinyli a kereslet visszaesését. A bérmunka
(,lohn”) rendszer korszakianak elmuldsaval a kolozsvari Guara al-
sénemugyarto alkalmazottainak felét kényszerul elbocsdtani. Ezzel
szemben a megye legnagyobb textilgydrtoja, a Jolidon egyelSre
nem tervez szamottevd elbocsatdasokat, ezért 2.500 kolozsvari alkal-
mazottja egyelére biztonsagban tudhatja munkahelyét.
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Az Uzleti kdrnyezet igencsak tervezhetetlen, hullimzoé jellegét
példizza az a tény, hogy a Metalul 6ntdde, amely elézéleg a me-
gyei munkatgyi hivatalnal bejelentette munkahelyei nagy részé-
nek leépitését, végill mégsem hajtotta végre az elbocsdtasokat az
export-rendelések varatlan ndvekedése miatt.

A szamos leépités, nyereség-csokkenés és felgyltlemld veszte-
ség a helyi és kdozponti koltségvetés helyzetére is kihat: 2008 utan,
amely rekordévnek szamitott Kolozs megyében a koltségvetési be-
vételek szempontjdbol, 2009 februdrjara a kozponti koltségvetés
megyei részlegéhez mar 25%-al kevesebb bevétel folyt be a tavalyi
év februdrjihoz képest.

22. abra. Az ipari termelés alakuldsa Kolozs megyében 2007-2008
kozott havi bontasban (millio RON)

[2007|
W2008]

JAN  FEB. MAR.  APR MAJ  JUN JuL  AUG SZEP  OKT.  NOV

Forrds: Megyei Statisztikai Jelentés

Osszességében, Kolozs megye iparanak helyzetét a kovetke-
z6kben foglalhatjuk 6ssze: Az ipari termelés indexe 98,9% volt
2008 novemberében az el6z6 év azonos hénapjihoz képest.
Aldgazatok szerint a kovetkez6 tevékenységek konyvelhettek el
novekedéseket az eltelt évben: fémalapu épitkezések, kozuzemi
szolgdltatasok, nyomdaipar, vegyipar, szillitoeszkdzok gydrtdsa,
nagypontossagu orvosi muszergyartds, oragyartds, dsvanyi anya-
gok feldolgozdsa.
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A legfontosabb teruletek, ahol az ipari tevékenység mutatoi
csokkentek a kovetkezék: ruhazati ipar, textilipar, gépgyartas, bér-
feldolgozo ipar, élelmiszeripar és szeszesitalgyartas, fafeldolgozas,
gumi- és mianyaggyartds, fémfeldolgozas, papiripar.

II1.3. A metropoliszovezet kereskedelmi szektora

IIL.3.1. Altalanos helyzetkép

A rendszerviltdst kovetd elsé évtizedben a kereskedelmi szek-
tor volt az elsé, amely némiképpen fejlédésnek indulhatott. A meg-
nyilé hatdrok és a romdn lej részleges konvertibilitasa lehet6vé tet-
ték, hogy szdmos importtermék arassza el az orszdagot elsésorban
Torokorszagbol, Németorszagbol, Magyarorszagrol. Ez az id6szak
az alacsony hozzaadott értékd importok korszaka volt, melynek
targyat az €élelmiszer-, hasznaltruha- és haszniltgépkocsi-importok
képezték.

A kereskedelmi dgazat ugrdsszerd noévekedése azonban csupan
2000 utan kovetkezett be, amikor Kolozsvar piacan is megjelentek
a multinaciondlis nagy- és kiskereskedelmi hal6zatok, ezzel a fo-
gyasztds Ujabb kultarijat honositva meg a kolozsvari lakossag ko-
rében. Els6ként a nagykereskedelmi ldncok jelentek meg (Metro -
2000, Selgros - 2005), majd a kiskereskedelmi halézatok is rendki-
vil dinamikus fejlédésen mentek keresztiil: a Billa, Kaufland, Profi,
Cora, Plus, Real, Carrefour, Auchan, Praktiker, Ambient, Baumax,
Arabesque, Mobilia Center, 6sszes Uzletét a 2003-2008 id6szakban
nyitotta meg (dsszesen 16 tzlet).

A varos két legnagyobb bevisarl6- és szabadiddkozpontja 2007-
ben nyitotta meg kapuit: a varos keleti sz€élén elhelyezkedd Tulius
Mall 155 000 m? en - 75 milli6 euré értéki beruhazds és a viros
nyugati hatardn kivul, Szdszfenes tertletén elhelyezkedd Polus City
Center 80 000 mZ%-en - 60 milli6 eur6 értékd beruhazas. Tovabbi,
épitési stadiumban levé bevasarlokdzpontok az Akademia Center
és az Atrium Center, mindketté a varoskozponti dévezetében vala-
mint a Global Plaza a varos nyugati sz€lén.
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I11.3.2. Gazdasagi-pénziigyi elemzés

A Kolozsvar metropoliszévezet kereskedelmi szektoraban tevé-
kenyked¢ villalatok méret szerinti megoszldsa szinte tokéletesen
megfelel az orszdgos szintl kereskedelmi és szolgiltat6 szektor at-
laganak, igy a legfébb kovetkeztetés a mikrovillalkozasok abszo-
lat szambeli folénye a kereskedelmi szektorban. A kereskedelem-
mel foglalkozo vallalkozdsok méret szerinti megoszlasara vonatko-
z6 adatokat az alabbi grafikon és tablazat tartalmazza.

23. abra. A metropoliszovezet kereskedelmi vallalatainak

méret szerinti megoszlasa

Vallalatok Vallalatok Orszég*os
szama aranya atlag
Mikrovallalatok 6 774 91,80 % 91,9 %
Kisvallalatok 519 7,03 % 7,0 %
Kozepes vallalatok 81 1,10 % 1,0 %
Nagyvallalatok 5 0,07 % 0,1%
OSSZESEN 5290 100 % 100 %

* Romdniai Statisztikai Evkényv, 2007, 15. fejezet, az orszdgos dtlag a kereskedel-
mi és szolgdltato szektor dsszességére vonatkozik.

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A kereskedelmi mikrovallalkozisok 40,36%-a, azaz 2734 vallalat
nulla bejelentett alkalmazottal mikodik.

A metropoliszovezet kereskedelmi szektordnak tovabbi elem-
zéséhez megvizsgiljuk, hogy a szektort alkoté egyes dgazatok mi-
lyen jellemzékkel rendelkeznek. Ennek érdekében a kereskedelmi
szektort az aldbbi harom aldgazatra bontjuk:

- autokereskedelem: magaba foglalja az 6sszes gépjarmu és mo-
torkerékpar kereskedelmével foglalkozo vallalatot, az ezekhez kap-
csolodo alkatrész-kereskeddket, a javitd és karbantarto cégeket, va-
lamint az izemanyag-kereskedelmet;

- nagykereskedelem: tartalmazza az 6sszes, autd és motorkerék-
par kivételével minden mads termék nagykereskedésével foglalko-
26 vallalatot;
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- kiskereskedelem: tartalmazza az &sszes, autd és motorkerék-
par kivételével minden mds termék kiskereskedésével foglalkozo
vallalatot, valamint a hazi haszndlatd targyak javitasaval foglalkoz6
muhelyeket.

A villalatok szdmszerd megoszlasat a fent vizolt harom kereske-
delmi dgazat kozott az aldbbi grafikon és tibldzat szemlélteti, ahol a
kiskereskedelmi vallalatok abszolat szimbeli folénye figyelheté meg.

24. abra. Kereskedelmi vallalatok szamszeri megoszlasa
az egyes alagazatok kozott

Vallalatok Vallalatok Ebbdl
szama aranya nagyvallalat
Autokereskedelem 849 11,51% 1
Nagykereskedelem 2793 37,85% 3
Kiskereskedelem 3737 50,64% 1
OSSZESEN 7379 100% 5

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Az alkalmazottak megoszlasat tekintve a harom kereskedelmi
agazat kozott mar eltéré eredményre jutunk, ahol a nagykereskede-
lemmel foglalkozo vallalatok vannak folényben és az egy vallalat-
ra juté alkalmazottak szima szintén ezen dgazat esetén a legmaga-
sabb. Az alkalmazottak megoszlasdra vonatkozo adatokat az alabbi
grafikon és tabldzat tartalmazza.

25. abra. Az alkalmazottak megoszlasa a kereskedelmi szektor

alagazatai kozott
Alkalmazottak | Alkalmazottak | Egy vallalatra
0sszlétszama aranya juto6 alkalmazott
Autokereskedelem 4228 13,73% 4,98
Nagykereskedelem 14 882 48,31% 5,33
Kiskereskedelem 11 693 37,96% 313
OSSZESEN/ATLAG 30 803 100% 4,17

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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Hasonlo, illetve még hangsulyosabb eredményre jutunk, ha az
egyes agazatok aggregalt Gizleti forgalom vagy teljes arbevétel sze-
rinti hozzajaruldsat vizsgdljuk a metropoliszovezet teljes kereske-
delmi szektordhoz. Az tzleti forgalom vagy arbevétel alapjan vett
megoszlds ugyanakkor nem mutat lényegi ktilonbséget.

26. dbra. A teljes drbevétel megoszlasa a kereskedelem alagazatai kozott

=)

\
3
b
o
o2t
505
aeisty
L)

N
58
3

L
25
b,
ois

£
bats
v
Tlat
fitys

BAutokereskedelem

-
% o
2 3
5
.

i%s

S

ONagykereskedelem

BKiskereskedelem

Forrds: sajdt szdmilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

10. tablazat. Az uzleti forgalom és a teljes arbevétel aggregalt, valamint

egy vallalatra jut6 értékei a kereskedelmi aldgazatok szerint

Uzleti forgalom | Egy véllalatra | Teljes drbevétel | Egy vallalatra
(milli6 RON) juto tizleti (millié RON) juto teljes
forgalom (RON) arbevétel (RON)
Autokereskedelem 2918 3437 140 3018 3554 964
Nagykereskedelem 5890 2108784 6085 2178607
Kiskereskedelem 1956 523 377 2011 538055
OSSZESEN/ATLAG 10 764 1458711 11114 1506129

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A metropoliszovezet kereskedelmi szektordnak profitabilitdsat
tekintve a képzédott bruttd profit tomegébdl a nagykereskedéssel
foglalkozo vallalatok tudhatjak magukénak a legnagyobb részese-
dést, mig a kiskereskedelmi vallalatok csak nagyon kis ardnyban ja-
rulnak hozzd a szektor nyereségességéhez. A kereskedelmi szektor-
ban megtermelt brutté profit az alibbi grafikon szerint oszlik meg
az egyes aldgazatok kozott.
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27. abra. A kereskedelmi szektor brutt6 profitjanak megoszlasa

az egyes alagazatok kozott

HAutokereskedelem
ONagykereskedelem

B Kiskereskedelem

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdan

A kereskedelmi szektor egyes aldgazataiban képz&dott bruttd
profitnak az arbevételhez viszonyitott szazalékos aranyat szemlél-
teti az aldbbi grafikon.

28. abra. Arbevétel aranyos brutté profit kereskedelmi aldgazatonként

6,00%

m Arbevétel aranyos
brutté nyereség

5,00% —

4,00% -

3,00% -

2,00%

1,00% ~

0,00%

Autokereskedelem Nagykereskedelem Kiskereskedelem

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A brutté profit alapjan fizetend6 nyereségadd megoszlasa az
egyes kereskedelmi dgazatok kozott a bruttod profit megoszlasihoz
hasonléan alakul, amint azt az alabbi grafikon is szemlélteti.
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29. abra. A befizetett nyereségado megoszlasa a kereskedelmi

alagazatok kozott
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ONagykereskedelem

BKiskereskedelem

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdan

A legnagyobb mennyiségl befizetett nyereségadot a nagyke-
reskedelmi dgazat szolgaltatja, ami az dgazatban megtermelt brut-
t6 profit nagysiganak koszonhetd. A nyereségado befizetése utin
fennmaradé nettod profit megoszlasa szintén a brutté profit meg-
oszlasat kozeliti. A nettd profit dgazati nagysagara, valamint az dga-
zati atlagos drbevétel ardnyos nagysagara vonatkozé adatokat az
alabbi két grafikon szemlélteti.

30. abra. A nett6 profit Allomany értékei kereskedelmi alagazatonként
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Forrds: sajdt szdmilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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31. abra. Atlagos arbevétel aranyos netto profit kereskedelmi

alagazatonként
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Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A kereskedelmi szektor eladdsodottsagit illetéen a szektor tel-
jes addssdgillomanya valamivel tobb, mint 4 milliard RON.

Az elsé szamitaskor kiugréan magas eladésodottsdgi aranyt észlel-
hettink mind a kis-, mind pedig a nagykereskedelmi vallalatoknal, kis-
kereskedelmi vallalatok esetén példaul a finanszirozasi struktira atlago-
san tobb mint haromnegyede idegen téke. A szamitast ugyanakkor azon
villalatok is torzitjak, akik esetében az eladésodottsigi rata a 100%-ot is
meghaladja, azaz sajat t6kéjuk negativ. Ha ezen vallalatokat kiszirjik,
nem szamolva a vallalatok kozel felével, megkaphatjuk a nem 100%-ban
eladésodott vallalatokra vonatkozo idegen téke aranyt.

11. tablazat. A nem teljesen elad6sodott vallalatok atlagos idegen téke

aranya, kereskedelmi aldgazatok szerint

Idegen téke ardanya
Autokereskedelem 60,26%
Nagykereskedelem 61,61%
Kiskereskedelem 62,56%
ATLAGOSAN 61,87%
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A fenti tdblazat alapjan megallapithat6, hogy atlagosan a keres-
kedelmi vallalatok nagyobb mértékben vannak eladésodva, mint
az ipari vallalatok, a nem 100%-ban eladésodott kereskedelmi valla-
latok idegen téke ardnya ugyanakkor atlagosan 60% koriil mozog,
ami szintén magasabb az ipari dtlagnal.

I11.3.3. A gazdasagi-pénziigyi valsag hatasai a kereskedelemben

Ami a jelenlegi gazdasagi valsag hatasat illeti a kereskedelemre,
elmondhato, hogy az elsésorban a gépkocsi-kereskedelmet érintet-
te hatranyosan. Romdnia Eurépai Uniohoz vald csatlakozasdt kove-
téen eleve nagy ttemben novekedett a hasznalt gépkocsi - import
féleg Németorszagbol, annak ellenére, hogy az akkori kormanyzat
jelentés kornyezetvédelmi regisztracios dijat vetett ki az ilyenfajta
jarmuvekre. Ez a hasznaltgépkocsi-import hatranyosan érintette az
Uj gépkocsik kereskedésére szakosodott importéroket, akiknek a
vélsag bekdszonte tovabbi jelentds veszteségeket okozott.

Sajtoértestlések szerint3 az autokereskedések és autdszalonok
eladdsai 2009 mdjusig 65%-kal csokkentek 2008 azonos hénapja-
nak értékeihez képest a személygépkocsik esetén, és csaknem
80%-al a kereskedelmi célu szdllitojarmuivek esetén. Egyes becslé-
sek szerint ez oda vezethet, hogy hénapokon belil az autékeres-
kedések szama a negyedére fog visszaesni. Természetesen az el-
adott gépkocsimennyiség csokkenését az drak csokkenése kisé-
ri, az autddrak legaldbb 30%-al csokkentek a vilsig bekoszonte
ota. Mindezen folyamatoknak tovagyuriizé hatdsai vannak a ban-
ki-pénzugyi szféraban is, hiszen az autdeladasok csokkenése maga
utan vonta a lizingszerzédések drasztikus csokkenését is.

Ami a nagy- és kiskereskedelmi hilozatok gazdasagi helyzetét
illeti, ezeket lényegesen kisebb mértékben vetette vissza a gazda-
sagi valsag, mint a gépkocsi-értékesitést vagy az ingatlanpiacot. Az
utébbi 6t év terjeszkedési ldza melynek soran minden egyes hi-
permarket legalabb két 4j tizletet nyitott évente, megtorpant, igen
kevésszamu 1j uzlet nyilik viszont a mar 1étezé kereskedelmi egy-
ségek eladdsai nem csokkentek aggaszté mértékben. Jelenleg a

3 http://www.morgans.ro/dealeri-auto-cluj-napoca-au-probleme.html
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Plusz diszkontaruhaz tervez tovabbi bévitéseket Kolozsvaron, a
Penny Market pedig elsé kolozsvari tizletére kérvényezett épité-
si engedélyt.

II1.4. A metropoliszovezet szolgaltato szektora

3.4.1.Altalanos helyzetkép

A szolgaltato szektorban muikodé vallalatok részletes gazdasagi-
pénzigyi elemzése elStt néhany jellegzetes fejlesztést, beruhazast
mutatunk be a pénzigyi-banki szolgdltatisok, a tevékenység-ki-
szervezés és a vendéglatis teriletérdl.

Pénziigyi-banki szolgaltatasok

A pénzigyi-banki szolgaltatasok terén a Kolozsvar metropolisz-
ovezet a masodik helyet foglalja el orszagos szinten Bukarest mo-
gOtt, amit az aldbbi adatok is alatdimasztanak:

- az Ovezetben 50 bankfiok és 33 hitelszovetkezet taldlhato;

- akovetkez6, orszagos szinten is reprezentativ pénzigyi kozve-
tité intézmények (brokertarsasagok) f6 székhelye Kolozsvaron
van: SSIF Broker, Interdealer Capital, BT Securities, BT Asset
Management, Target Capital

- Kolozsviri alapitdsi a mérlegf6osszeg szerint az orszag oto-
dik legnagyobb bankja, az Erdélyi Bank (Banca Transilvania)
amely id6vel biztositobol és pénzigyi befektetési részlegbdl
is all6 csoportta (holdinggd) nétte ki magat;

- Kolozsvir az egyetlen olyan vidéki varos Romanidban, amelyben
a vilagszinten legjelentésebb pénziigyi tanicsadd és audit cé-
gek (az ugynevezett “Big Four”) mindegyike megvetette 1abat: a
PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte és az Ernst & Young;

- szamos kolozsviri alapitasu és kolozsvari f6 székhelyud biztosito
tarsasag taldlhato valamint a legfontosabb orszdgos szinti bizto-
sitok, vagyonkezeldk és befektetési tdrsasigok mind jelen van-
nak a varosban, az egyik legjelentdsebb, kolozsvari alapitasa biz-
tositotirsasag, az ARDAF Rt 2009-ben 99,98%-ban a Generali PPF
Holding multinacionalis biztosito tulajdondba kertilt;
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- a Millenium Bank (Portugdlia), a Lisszabon-i tézsde legna-
gyobb kapitalizdciéju villalata 2007-t6] van jelen a romaniai
piacon és Kolozsvaron is.

Folyamatok és szolgaltatasok kiszervezése (outsourcing)

A Genpact (India), Gizleti folyamatok kiszervezésében (business
process outsourcing, BPO) szakosodott multinacionalis vallalat, ma-
sodik romaniai kiszervezési kozpontjat Kolozsvaron nyitotta meg.

Az Evalueserve (India) 10 milli6 eurdt koltott egy tandcsadasi -
kutatasi kozpont létrehozasara mely els6sorban befektetések, érté-
kesités és a szellemi tulajdonjog terén nyujt szolgaltatasokat.

Az Office Depot (USA), a vildg egyik legjelentésebb iroda-
technikai forgalmazoéja, pénzugyi szolgdltaté kodzpontot nyitott
Kolozsvaron 2007-ben, mintegy 400 4j munkahely létrehozdsdval.

Az angliai Endava szoftverfejleszt6 az egyik legdinamikusabban
fejléds kozpontjat tzemelteti Kolozsvaron.

Egyéb szolgaltatasok, turizmus

A szolgaltatasokon belul a turizmus és vendéglitds is igen di-
namikusan fejlodott a vilsagot megel6z6 évtizedben, melyet olyan
szallodak felépulése is fémjelez, mint az Opera Plaza (5 csillag),
West City Hotel (4 csillag), City Plaza Hotel (4 csillag) és Hotel
Beyfin (4 csillag). 2010-ben kertil dtadasra Kolozsvar eddigi legna-
gyobb szalloddja, a Grand Hotel (5 csillag), toviabba a multinaciona-
lis Sheraton és Hilton szdllodik is tirgyaldsokat folytatnak jovébeli
szallodak megépitésérdl.

3.4.2.Gazdasagi-pénziigyi elemzés

A Kolozsvar metropoliszovezet szolgaltato szektordban tevékeny-
ked¢ villalatok méret szerinti megoszlasara nézve a mikrovallalatok
szambeli dominancidja még az orszagos szintl kereskedelmi és szol-
galtato szektor dtlagandl is hangsulyosabban érvényestl. A szolgalta-
t6 szektor vallalkozdsainak méret szerinti megoszlasara vonatkozo
adatait az aldbbi grafikon és tablazat tartalmazza.
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32. abra. A szolgaltaté szektor vallalatainak méret szerinti megoszlasa

Mikrovallalatok

OKisvallalatok

OKézepes
vallalatok

BNagyvallalatok

94,

Vallalatok Vallalatok Orszagos
szama aranya atlag®
Mikrovallalatok 9 846 94,18 % 91,9 %
Kisvallalatok 516 4,94 % 7,0 %
Kozepes villalatok 78 0,75 % 1,0 %
Nagyvillalatok 15 0,14 % 0,1%
OSSZESEN 10 455 100 % 100 %

* Romdniai Statisztikai Evkényv, 2007, 15. fejezet, az orszdgos dtlag a kereskedel-
mi és szolgdltaté szektor dsszességére vonatkozik.

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A szolgaltat6 szektorban tevékenykedd villalatok kozel egyhar-
mada (31,41%-a), azaz 3093 villalat nulla bejelentett alkalmazottal
mukodik.

A metropoliszovezet szolgaltatd szektoranak tovabbi elemzésé-
hez megvizsgdljuk, hogy a szektort alkot6 egyes aldgazatok milyen
jellemzékkel rendelkeznek. Ennek érdekében a szolgiltatd szek-
tort az aldbbi aldgazatokra bontjuk fel:

- vendéglatas: magdba foglalja az 6sszes szallodai tevékenységet

folytat6 vallalkozast, valamint az éttermeket és barokat;

- logisztika: tartalmazza az 6sszes szallitassal, raktarozassal és/
vagy kommunikaciéval foglalkozo villalatot;

- pénzigyi intézmények: ebbe a kategéridba tartoznak a pénz-
ugyi kozvetitdk (bankok, lizing- és hitelintézetek), biztosito
tarsasagok, nyugdijpénztarak, valamint mas pénzugyi szolgal-
tatok;
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- ingatlantigyletek: ingatlan-karbantarto, ingatlanfejleszté és in-
gatlankozvetit6 vallalkozasok;

- informatika: ide tartoznak a programozé vallalatok, adatfel-
dolgozé és adatbazis-kezel6 villalatok, hardware és software
tandcsadok és minden mas informatikai szolgaltatdsokat nyj-
t6 vallalkozas;

- vdllalatoknak nyujtott szolgaltatisok kategoéria a fentiektdl el-
tér6, mds vallalatoknak nyujtott szolgaltatasokat jeloli; leg-
hangsulyosabb részét a kilonbo6zdé tertleten végzett tanacs-
adoi szolgaltatasok képzik, de ide tartoznak ugyanakkor a
reklamigynokségek, takarito és karbantarté cégek, valamint
a kutatds-fejlesztés tertiletén tevékenykedd villalatok is;

- egyéb szolgdltatasok: a fentebb felsorolt tertileteken kiviil min-
den mas szolgaltatot tartalmaz; ezen kategoria legjelentésebb
részét a kozszolgaltatasban tevékenykedd vallalatok teszik ki.

A vallalatok szimszerd megoszldsit a fent vazolt hét szolgaltatod
agazat kozott az alabbi grafikon és tablazat szemlélteti, ahol kieme-
lendé a ktulonbozé tandcsadassal foglalkozo véllalkozdsok szambe-
li dominancigja.

33. abra. A szolgaltat6 szektor vallalatainak megoszlasa az egyes

alagazatok kozott

EVendeglatas
OLogisztika
Pénzugyiintézmények
Blngatlanugyletek
#|nformatika
DVallalatoknak nyujtott

szolgaltatasok

BEgyeb szolgaltatasok
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Vallalatok Vallalatok Ebbdl
szama aranya nagyvallalat

Vendéglatds 874 8,36% 1
Logisztika 1731 16,56% 3
Pénziigyi intézmények 315 3,01% 3
Ingatlaniigyletek 1257 12,02% 0
Informatika 1054 10,08% 1
Villalatoknak nyujtott 4014 38,39% 4
szolgdltatdsok

Egyéb szolgaltatasok 1210 11,57% 3
OSSZESEN 10 455 100% 15

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

Az alkalmazott munkaerd szamszerd megoszlasat tekintve to-
vabbra is a tandcsadassal foglalkozo villalatok foglaljak el a ve-
zet6 helyet, ez a folény azonban mar kevésbé hangsulyos a val-
lalatok szamszerdi megoszlasandl tapasztaltakhoz viszonyitva.
A bejelentett alkalmazottak megoszldsara vonatkozo adatokat a
szolgdltatd szektor dgazatai kozott az aldbbi grafikon és tablazat
szemlélteti.

34. abra. Alkalmazottak megoszlasa a szolgaltato szektor alagazatai kozott

=Vendeéglatas
OLogisztika
@ Penziugyiintézmenyek
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Alkalmazottak | Alkalmazottak | Egy vallalatra juté

0sszlétszama aranya alkalmazott
Vendéglatas 5103 11,37% 5,84
Logisztika 8799 19,61% 5,08
Pénzigyi intézmények 7 801 17,38% 24,77
Ingatlaniigyletek 2276 5,07% 1,81
Informatika 3 895 8,68% 3,70
Vallalatoknak nyujtott
szolgaltatasok Y 12095 26,94% 5,01
Egyéb szolgaltatdsok 4914 10,95% 4,06
OSSZESEN/ATLAG 44 881 100% 4,29

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A szolgaltato szektor bevételeinek elemzése soran fontos elku-
loniteni az Gzleti forgalom, valamint a teljes bevétel kategoridkat,
hiszen a pénziigyi intézmények jorészt pénziigyi bevételeket rea-
lizalnak, amely csak a teljes bevétel részét képezi, az tizleti forgalo-
mét viszont nem. Az erre vonatkozé adatokat az aldbbi két grafikon
és tablazat szemléltetik.

35. abra. Az uizleti forgalom megoszlasa a szolgaltato
szektor alagazatai kozott

EVendéglatas

Ol agisztika
Pénziigyiintézmények
Blngatlantgyletek

8 Informatika

& Vallalatoknak nyujtott
szolgaltatasok

Egyéb szolgdltatasok

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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36. abra. A teljes bevétel megoszlasa a szolgaltato szektor aldgazatai kozott

A%

B\endeglatas

OLogisztika

B Pénzgyiintézmények

A Ingatiandgyletek

& nformatika

oVallalatoknak nyujtott

szolgaltatasok

O Egyéb szolgéltatasok

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

12. tablazat. Az uzleti forgalom és a teljes arbevétel aggregalt, valamint

egy vallalatra juto értékei a szolgaltato szektor alagazatai szerint

Uzleti Egy vallalatra Teljes Egy vallalatra
forgalom juto uzleti arbevétel juto teljes
(ezer RON) forgalom (ezer RON) arbevétel
(RON) (RON)
Vendéglatds 295032 337 565 321009 367 287
Logisztika 1636 083 945 167 1736 080 1002 935
Pénziigyi intézmények 232687 738 689 3300 668 10478 311
Ingatlaniigyletek 279779 222577 494 072 393 056
Informatika 424759 402998 468 767 444751
Vallalatoknak nyujtott
srolgdltatasok ) 890 328 221 806 995 996 248 130
Egyéb szolgaltatisok 362219 299 355 382152 315 828
(OSSZESEN/ATLAG 4120887 394155| 7698 744 736 370

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

A szolgaltato szektorban a megtermelt brutto profit tekintetében
az abszolut szamokat tekintve a pénzigyi intézmények magasan ve-
zetik a listat, a szektorban Osszesen létrejott bruttd profit mennyisé-
gének tobb, mint felét ezen villalatok adjak. Arbevétel ardnyos te-
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kintetben azonban a tandcsado cégeket is magaba foglalé ,vallala-
toknak nyujtott szolgdltatdsok” kategoéria a tobbi dgazatnal joval ma-
gasabb hozamot realizal. A szolgaltaté szektorban megtermelt brut-
t6 profit dgazatok kozti megoszlasit szemlélteti az alabbi grafikon.

37. abra. A szolgaltat6 szektor brutté profitjanak megoszlasa
az egyes alagazatok kozott
1%

Eliu.’ende'glafés
OLogisztika
OPeénzugyiintézmények
Olingatianigyletek

| nformatika
DVallalatoknak nyajtott

szolgaltatasok

Ao OEgyeb szolgaitatasok

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
A szolgaltatd szektor egyes dgazataiban képzédott bruttd pro-
fit arbevételhez viszonyitott szazalékos aranyat szemlélteti az alab-

bi grafikon.

38. abra. Arbevétel-aranyos brutté profit szolgaltaté alagazatonként

18.00%
16.00% +—
14.00% +——
12.00% +
10.00% -
8.00%
6.00% ~
4.00% -

B Arbevétel aranyos
brutt6 nyereség

0
2.00% 4 0.19%
0.00% -
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bl E: 5 ] g £ 03 %
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Forrds: sajdt szdmilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn
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A brutté profit alapjin fizetendS nyereségadd megoszldsa a
szolgaltatod szektor egyes dgazatai kozott nagyrészt a bruttd pro-
fit megoszlasihoz hasonléan alakul, amint azt az aldbbi grafikon
is szemlélteti.

39. abra. A befizetett nyereségad6 megoszlasa a szolgaltato

szektor alagazatai kozott

3%

OVendéglatas

O Logisztika

@ Pénzagyiintézmeények
OIngatlanigyletek
mnformatika
OVallalatoknak nyujtott

szolgaltatasok
o Egyéb szolgaltatasok

Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdan

Alegnagyobb mennyiségu befizetett nyereségadot tovabbra is a
pénzigyi intézmények szolgaltatjak, ami az dgazatban megtermelt
brutté profit nagysiaganak is koszonhetd. A nyereségado befizeté-
se utan fennmaradoé nettd profit tekintetében két dgazat is negativ
eredményt ér el aggregdlt szinten. A nettd profit dgazati nagysaga-
ra, valamint az 4gazati atlagos arbevétel aranyos nagysdgdra vonat-
kozo6 adatokat az alabbi két grafikon szemlélteti.
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40. abra. A nett6 profit allomany értékei a szolgaltato szektor

alagazataiban
300 000 000
269 600 919
250 000 000 A
B Nett6 profit
200 000 000 -+ (RON)
150 000 000 145 889 493
100 000 000 +
70800 975
50 000 000 - 40 495 409
275 887 -15 398 402 ~ 948 107
O 4
g g  s% g 5 3 %
-50 000 000 g H 25 ) g g = 8 o8
3 g g S S =2 5= > =
5 k3 5 & gED 8%
g £ % - S
=) > ) 5
c

Forrds: sajdt szamilds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

41. abra. Atlagos arbevétel-aranyos nett6 profit szolgaltaté alagazatonként

16.00%

14.00% |
12.00% W Arbevétel aranyos
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Forrds: sajdt szdmitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjan

A szolgaltato szektor eladosodottsdgara vonatkozdan a szektor
teljes adossdgallomanya valamivel tobb, mint 4,5 millidrd RON. A
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szolgaltatd szektor addssagallomanybol a legnagyobb részaranyt
az ingatlantgyletek lebonyolitasaval foglalkozé vallalkozasok tud-
hatjak magukénak. Ha az el6z6 alfejezetekhez hasonléan a negativ
sajat t6kéju vallalatokat kiszurjik, megkaphatjuk a nem 100%-ban
eladésodott vallalatokra vonatkozo idegen t6ke aranyt, amelyet az
aldbbi tdblazat szemléltet.

13. tablazat. A nem teljesen eladésodott vallalatok atlagos idegen t6ke

aranya, a szolgaltato szektor alagazatai szerint

Idegen téke

aranya
Vendéglatds 58.76%
Logisztika 58.07%
Pénzlgyi intézmények 33.48%
Ingatlantigyletek 48.59%
Informatika 42.04%
Vallalatoknak nyujtott szolgdltatdsok 41.14%
Egyéb szolgaltatasok 45.68%
ATLAGOSAN 45,89%

Forrds: sajdt szamitds a Kdrpdtia MRKIK adatai alapjdn

I11.4.3. A gazdasagi-pénziigyi valsag hatasa a szolgaltatasi
szektorra

Az agazat fontosabb fejleményei kozé tartozik, hogy a kiszer-
vezésekre szakosodott cégek egyre inkdbb a vidéki varosokat va-
lasztjak pl. call centerek 1étrehozdsara Bukaresttel szemben elsé-
sorban az alacsonyabb bérleti dijak és munkabérek miatt. A gaz-
dasdgi vilsag természetesen tovabb erdsiti ezt a tendenciat. A ki-
szervezeések elsé szamu célpontjat az egyetemi kozpontok jelen-
tik, melyek kozé tartozik Kolozsvar is. Egyes becslések szerint a
kiszervezési (outsourcing) piac a valsag ellenére 30%-al fog nove-
kedni 2010-ig. Egy nemrég kozzétett KPMG tanulmany Kolozsvart
behelyezi a 31 vildgszinten legvonzobb kiszervezési kozpontok
toplistajdba.
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A pénzigyi valsag tovabbra is kihat a kolozsvari vendéglatoipar-
ra. Sok esetben a helyi szdlloddk ez év els6 negyedévében 50%-o0s
visszaesést is tapasztaltak a kihasznaltsdgi mutatokban a tavalyi év
els6 negyedévéhez képest. Szakemberek becslései szerint a kolozs-
vari szallodapiac 25 milli6. eurd értékre eshet vissza, ami 17%-0s
visszaesést jelent 2008-hoz viszonyitvat,

Ebben az évben a kolozsvari szdlloddk atlagos kihasznaltsdgi
aranya 30% és 65% kozott volt. A kolozsvari vendéglatoipar kiilo-
nosen érzékeny az uzleti ciklusokra, hiszen turizmusianak 90%-at
az Uzleti turizmus szolgaltatja. A legfontosabb helyi szalloddk terve-
zett koltségvetésében tobb mint 10%-os bevétel-csokkenéseket fog-
laltak bele a tavalyi évhez képest.

A fenti egyértelmu negativ fejlemények ellenére, Kolozsvar ven-
déglato-ipari beruhdzasai korantsem dalltak le teljesen. A valsdg el-
lenére 2009-ben két négycsillagos szallodat is sikerult dtadni, vala-
mint az év végéig még egy tovabbi is atadasra kertl. Ezen szalloddk
felépitése tobb mint 30 millié eurds beruhdzds, amely jelentds t6-
keinjekcio valsagidSkben.

A bankszektor Kolozsvaron is, akarcsak a vildg szinte barmely
részén, igencsak megérezte a pénzigyi valsag hatasait. A legfon-
tosabb tényez6k, amelyek a kolozsvari bankok nyereségességét és
likviditasat jelentésen rontottik, a kovetkezok:

- az anyabankoktdl érkezd likviditds és bankcsoporton beltli hi-

telezés visszaszoruldsa;

- a vallalatoknak nyujtott rossz minéségu hitelek megszaporo-

dasa;

- a meghitelezett maganszemélyek fizetésképtelensége;

- a bankok tulajdonaba jutott zdlog-ingatlanok értékvesztése;

- a bankok tékepiaci értékének (kapitalizacidjanak) drasztikus

csOkkenése;

- adeviza alapu hitelek ,bedélése” a roman lej hirtelen leértéke-

16dései kovetkeztében.

Egyedul 2008 oktoberében a hatralékos devizahitelek értéke
58%-al novekedett a 3,15 millio eurds szeptemberi szintrél a 31,99
milliéra oktoberben. Mindazonadltal Kolozs megye 6rvendetes mo-

4 http://www.finzoom.ro/Info/art/FinancialNews/
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don a hitelhatralékok szempontjabol utolso helyeken 4ll, a hatralé-
kos hitelek még 2009 juniusaban is csupdn 1,77%-at tették ki a tel-
jes hitelallomanynak.>

A kereskedelmi bankok piaci értéke (kapitalizaciéja) is jelents-
sen csokkent féleg 2008 folyamdn, a redlgazdasagi valsagot jelen-
tésen megeldzve. A legnagyobb kolozsvari alapitisu kereskedelmi
bank, a Banca Transilvania piaci értékének mintegy kétharmadat
elveszitette 2007 juliusa és 2009 janudrja kozott. Szerencsére 2009
folyaman a bank részvényei értékiknek felét mar visszanyerték.
2009-ben egyébként a tdbbi, romdniai kereskedelmi bank és pénz-
ugyi befektetési tarsasag értékpapirjainak drfolyama mar a stabili-
zacio jeleit mutatja.

A pénziigyi szolgaltatasok kozott a biztositdsi dgazat is megérez-
te a gazdasdgi-pénziigyi valsag hatdsait. Kolozsvaron, amely a ma-
sodik helyet foglalja el tovabbra is a biztositasi szerzédések 6ssz-
értéke alapjan Bukarest mogott, a legfrissebb, 2008-as adatok sze-
rint a tavaly 6sszesen 86,6 millié eurd értékben kotottek biztosi-
tasokat, az egy fére esé éves tlagos biztositasi dij pedig 127 eurd
volt, ami magasabb, mint a 110 eurds orszdgos atlag.® A vilsag kii-
l6nb6z6 mértékben érintette az egyes biztositdsi fajtakat: mig a ter-
mészetes személyek altal kotott biztositasok értéke csak kis mérték-
ben csokkent, addig a jogi személyek altal kotott biztositasok na-
gyobb mértékben estek vissza, a szillitmany- és szallitbeszkoz-biz-
tositasok egyes esetekben akadr 90%-al is csokkentek a tavalyhoz ké-
pest. Paradox jelenségnek tartjak a szakértdk azt a tényt is, hogy mi-
kdzben a balesetek szama csokkend trendet mutat, a kartéritési igé-
nyek 6sszértéke novekszik, amit feltehetéen a sokasodo biztositasi
csalasok tudnak megmagyarazni.

5 http://www.ziuadecj.ro/action/article?ID=29861
6 United Nations Conference on Trade and Development
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I11.5. Kilfoldi téke, kiillkereskedelem, ingatlanpiac
II1.5.1. Kiulfoldi kozvetlen befektetések Kolozsvaron

A gazdasagi fejlédés motorjat a kozvetlen befektetések adjdk azon
beltl is a kulfoldi beruhdzasok, amelyek jelentés technoldgia- és
szaktudds- (know-how) transzfert testesitenek meg. Kulfoldi koz-
vetlen befektetés alatt az UNCTAD/ definicidja értelmében az
olyan hatarokon ativel6 t6kelekotést értjik, amelynek célja hossza
tavu érdekeltség megszerzése és fenntartdsa egy adott vallalkozds-
ban, és amelynek nyoman a befektet6 a torzstéke legalabb 10%-at
birtokolja.

A 2007-2008-as évben a Kolozsvar metropoliszévezet rendkivil
dinamikusan fejlédott, az Gj befektetési lehetdségek lehetové tet-
ték mind a létez6 villalkozasok fejlédését mind Gj vallalkozasok lét-
rejottét, amelyek multiplikativ hatdsokat fejtettek ki a munkahelyte-
remtés valamint a koltségvetési bevételek novelése szempontjabol.

Amint azt az elébbi alfejezetekben részletes példakkal is szem-
léltettiik, Kolozsvar romdniai szinten az élbolyba tartozik a kozvet-
len kulfoldi tékebedramlas tekintetében. A kulfoldi téke bedramla-
sa kulonosen a 2004-es helyhat6sdgi vilasztasokat kovetéen indult
robbanasszerd névekedésnek miutan a Kolozsvart tobb mint tiz évig
uralmdban tart6, idegen téke - ellenes ,Funar-korszak” véget ért. A
Kolozs megyei kereskedelmi cégjegyzék 2005 végén Kolozs megyé-
ben 4173 kulfoldi tékével rendelkezd vallalkozast tartott nyilvan.

Az ipar, kereskedelem és szolgaltatisokrol szolo alfejezetekben
bemutatott legjelentésebb beruhdzasok és felvasarlasok javarészt
a 2004 ota eltelt idészakban valésultak meg. A Monocle nemzet-
kozi tzleti magazin 2008-ban készitett viligméretl felmérésében
Kolozsvart az elsé 6t, legnagyobb névekedési potencidllal rendel-
kezé varosok kozé sorolta. Az Informationweek informdciétechno-
logiai magazin pedig ugyancsak 2008-ban az ,4j technopolisként”
emlegette Kolozsvart és annak kozvetlen kornyezetét éppen az ide-
aramlo, els6sorban kutatas-fejlesztésre iranyuld kulfoldi befekte-
tett tékének koszonhetSen.

7 http://www.citynews.ro/cluj/eveniment-29/exporturile-continua-trendul-ascendent-la-
cluj-54894/.
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Amint az aldbbi 4brdkbdl is kitlnik, a jelenlegi gazdasigi-
pénzigyi valsdg a Kolozs megyébe iranyuld kozvetlen kulfoldi a
mukodstéke bedramlasanak csokkenését eredményezte, bar ez
a csokkenés meglehetésen hullimzoé az egyes honapok kozott. A
kulfoldi befektetéseknek kulcsfontossagu szereputk van a foly6 fi-
zetési mérleg kiegyensulyozasdban ezért is aggasztd tény, hogy a
megyei kulfoldi tékebedramlds mintegy az egyharmaddra esett visz-
sza az elmult év azonos id6szakihoz képest (46.4bra).

42. abra. Kolozs megyében 2008. junius-2009. junius kozott bejegyzett,
kiilfoldi tékével is rendelkezd vallalatok szama

Vallalatok szama
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Forrds: sajdt dbrdzolds az Orszdgos Kereskedelmi Cégjegyzék adatai alapjdn

43. abra. A Kolozs megyei vallalatokba iranyul6 kalfoldi té6ke
2008. junius-2009. junius kozott

Kulfoldi kdzvetlen befektetések (eurd)
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Forrds: sajdt dbrdzolds az Orszdgos Kereskedelmi Cégjegyzék adatai alapjdn
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I11.5.2. A kolozsvari vallalatok kiilkereskedelmi tevékenysége

A kolozsviari vallalatok kiuilkereskedelmi tevékenységére vonatko-
zoan nem dlltak rendelkezéstinkre kozvetlen adatok a korabbi feje-
zetekben felhasznalt adatbazisbol, ezért a legfrissebb, megyei szin-
td adatsorokat hasznaltuk fel. A kdvetkezé harom dbra mindegyike
2008 mdrciusa és 2009 marciusa kozott mutatja az dsszes export, im-
port és a teljes kulkereskedelmi egyenleg alakuldsat Kolozs megyé-
ben. Hangsulyozzuk, hogy ez az egyenleg valamivel sziikebb a fo-
lyo fizetési mérlegnél, hiszen nem tartalmazza a jovedelemtranszfe-
reket, egyoldalt atutalasokat és a turisztikai célt pénzaramlasokat.

44. abra. Kolozs megye exportja 2008. marcius-2009. marcius kozott
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Forrds: sajdt dbrdzolds a megyei statisztikai jelentés alapjdn

Az abrakon jol lathatd az export és import egylttmozgisa
(kointegraci6ja) amely nemzetko6zi szinten jol ismert jelenség.
A hatasiat 2008 6szén éreztetni kezdd pénziigyi-gazdasagi valsag
mintegy egyszerre, a novemberi és decemberi hénapok kozott fej-
tette ki hatdsat, azota mindkét mutatod értéke felfele ivel.
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45. abra. Kolozs megye importja 2008. marcius-2009. marcius kozott

Import (ezer eurd)

300000
250000
200000
150000
100000
50000
0

S D e D O e B
PRSI SRR 904‘296@& &

Forrds: sajdt dbrdzolds a megyei statisztikai jelentés alapjdn

Kolozs megye kilkereskedelmi egyenlege, hasonléan az egész or-
szag folyo fizetési mérlegéhez, deficites, azonban a deficit mértéke 2009
marciusdig csokkend trendet mutatott, melynek magyarazata, hogy a
vilsag kovetkeztében elsésorban az druimportok 6sszértéke csokkent,
mikozben az exportok értéke is csokkent, de nem olyan jelentés mér-
tékben. A Kolozs megyei kereskedelmi- és iparkamara legfrissebb saj-
tokozleményei szerint az utobbi hénapok tendencidja szerint névekvéd
export elsésorban a technolégiai exportoknak kdszonheté melyek mo-
26tt a Nokia és az Emerson lizemek allnak. Vélhet6en a gazdasigi valsag
elmuldsaval az exportok novekvd tendencidja erésoddni fog.

46. abra. Kolozs megye kiilkereskedelmi mérlege

2008. marcius-2009. marcius kozott

Egyenleg (ezer euro)
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Forrds: sajdt dbrdzolds a megyei statisztikai jelentés alapjdn
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3.5.3 A kolozsvari ingatlanpiac jelene és jovoje

Kolozsvar ingatlanpiaca az egyik leggyorsabban névekvé piac volt
Rominidban, amely egyrészt az 1992-93-as hirhedt Caritas pil6tajatek,
masrészt a tanulmanyi ciklusonként tobb mint 100 000 egyetemi hallga-
t0 lakbérlési igényei kovetkeztében exponencidlisan névekvd ingatlan-
arak spekulativ arbuborékat hozta létre, olyan ingatlankozvetiték meg-
jelenésével, mint a RE/MAX Premier (USA), amely sok mutaté tekinte-
tében a vilag legnagyobb ingatlantigynoksége. A 2008-2009-es valsag a
pénzugyi szektor mellett az ingatlanpiacot érintette a leghamarabb és a
legerésebb mértékben, az ingatlanirak Kolozsvaron és kornyékén min-
denttt csaknem 30%-ot zuhantak 2008 nyaratol 2009 nyardig, és sza-
mos kisebb ingatlantigynokség csédot jelentett. Az dresés differenci-
altan hatott az ingatlanpiac ktloénb6z6 szeleteire: mig a rendszervaltas
elott épult panellakdsok ara drasztikusabban addig az Gjabb, 2000 utdn
épult tomblakadsok dra kevésbé csokkent. A kertes hazak illetve az ingat-
lanpiac felsé szegmensén elhelyezkedd luxusvilldk irdnti kereslet csak-
nem teljes egészében megszint.

A kolozsvari ingatlanfejlesztések, Bukaresthez és mds romani-
ai nagyvarosokhoz hasonléan jellemzéen a varos periférikus tert-
leteit céloztak meg. A 2000-es évtdl kezdédden a Tordai Gt kornyé-
kén és a Gyorgyfalvi lakonegyed dél-keleti szélén indultak meg a
lakdsépitkezések. Masodik fizisban az ingatlanfejleszték kozotti
er6sodo verseny €s a magas telekarak kovetkeztében a fejlesztések
f6 célpontjavd a Kolozsvarral szomszédos kozségek illetve a varos
és e kozségek kozotti teriletek valtak. Kolozsvar esetében a legna-
gyobb ingatlanberuhazasok Szaszfenesen torténtek, majd Kisbacs,
Kajant6 és Apahida tertletén.

Az ingatlanpiaci kereslet alakuldsira vonatkozo varakoza-
sok a jelen id6szakban meglehetdsen bizonytalanok és ellent-
monddasosak: egyfel6l a romaniai makrogazdasag egyelére nem
mutatja a valsagbol valo kilabalas jeleit, a lakashitelekhez tarto-
70 torlesztorészleteket egyre tobben nem tudjak fizetni, egyes la-
kasokat drverezéseken probdlnak a bankok értékesiteni és az el-
adok egyre tobbet hajlandéak leengedni az drbdl csakhogy mi-
nél gyorsabban készpénzhez juthassanak. Ezek a tényezdk az
ingatlanberuhidzasok tovabbi visszaszoruldsdt, az ingatlanok to-
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vabbi értékvesztését determinaljak. MasfelSl azonban egyes keres-
let-¢lénkitd tényezdk is kifejtik hatasukat, melyek kozul kiemelke-
dik a 2009 juliusaban bevezetett ,Elsé otthon” program amely alla-
mi garancidval ellatott lakdsvasarlasi timogatast jelent 60 000 eu-
r0s felsé értékhatarral, egy orszagos szinten egy millidrd eurds ga-
rantalasi alap erejéig. A program elinduldsa 6ta eltelt két honapban
az ingatlandrak stabilizdlodni latszanak, azonban az \j ingatlanfej-
leszt6k szamara ez az intézkedés sem hozta meg a varva vart ered-
ményt, hiszen az Elsé lakds program keretében megkotott lakasva-
sarlasi el6szerz6dések 80%-a régi ingatlanokra kottetett.

47. abra. A Kolozs megyében kiadott épitési engedélyek szima
2008. majus-2009. majus kézott
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Forrds: sajdt dbrdzolds a megyei statisztikai jelentés alapjdn

48. abra. A befejezett lakasok szama 2008-ban és 2009 els6 negyedévében
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A fenti dbrdkon is igen jol latszik a Kolozs megyei ingatlanfej-
lesztési tevékenység visszaesése a 2009-es évben mind az Gjonnan
kibocsdtott épitkezési engedélyek, mind a befejezett lakdsok sza-
manak alakuldsan.

Ami a kozeljovét illeti, a varos szélén két nagy tervezési fazisban
levé lakonegyed varja a vdlsagbdl valo kildbaldst és ezaltal a finan-
szirozasi problémak megoldasat: a Lomb lakénegyed a varos észa-
ki sz€élén valamint az Ifjusag lakénegyed a varos északkeleti szélén,
melyek egytitt tobb mint 10 000 4j lakas atadasat tervezik, kilon
- kulon kb. fél milliard eurds beruhdzasok kovetkeztében.
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Osszefoglalds

Jelen tanulmanyban a Kolozsvar metropoliszévezet vallalati szféra-
janak gazdasagi helyzetérdl igyekeztink atfogo képet adni.

Az elemzésink elvégzésének iddszaka egy meglehetésen tur-
bulens korszak, hiszen Kolozsvaron is, akdrcsak a vildg barmely
részén a gazdasdgi-pénzigyi valsidg igen erdteljesen érezteti hata-
sdt és szamos téren valtozasokat hozott a valsag el6tti id6szakok-
hoz képest. A megbizhatd nagysigu és adatminéségi adatbazisok
mindig egy-két év késéssel sziiletnek meg, az altalunk feldolgozott
adatbazis is a 2007. decemberi dllapotokat tikrozi.

A tanulmidny elsé fejezetében egy dltalinos bevezetdben tar-
gyaljuk a kolozsvari villalati szféra fejlédéstorténetének néhany
mérfoldkovét és legfébb jellegzetességeit. A vallalati szféra méret
szerinti megoszlasinak tekintetében a mikrovallakozdsok erételjes
talsulydt tapasztaljuk, viszont a nyereségességi mutatok (tizleti for-
galom, brutté- és netto profit) alapjin mar kiegyensulyozott hely-
zetképet kapunk a kilonbozé méreti vallalatok kozott. Az egyes te-
vékenységi teriletek (dgazatok) tekintetében a szolgaltatasi €és ke-
reskedelmi szektorok dominalnak, harmadik helyen az ipar talalha-
t6, azon belil is hangsulyosan a kutatas-fejlesztési és cstucstechno-
logiai tevékenységek. A mez6gazdasigi dgazat hozzajarulasa ele-
nyész6 ezért ennek részletes elemzésétdl eltekintettiink.

A tanulmdny tovabbi fejezetei az ipari, kereskedelmi és szolgalta-
tasi szektort veszik gorcsé ald. Az ipari tevékenységeken beltl az épi-
téipar foglalja el az elsé helyet mind az alkalmazottak szima, mind
a nyereségességi mutatok tekintetében. Nem szabad viszont meg-
feledkezni arrol sem, hogy az azéta bekovetkezett gazdasdgi-pénz-
ugyi valsag is a legérzékenyebben ezt az dgazatot érintette, ami an-
ndl sulyosabb, mivel ebben az dgazatban jellemzé a nagyfoku elado-
sodottsagi rdta is. A vilsig minden negativ kihatdsa ellenére az ipari
tevékenység visszaesése az épitSipart leszamitva nem katasztrofilis,
a megye exportjat tovabbra is valamelyest szinten tartjdk az ipari par-
kokban elédllitott magas hozzaadott értékd termékek.

A kereskedelmi szektoron belil a nagy- és kiskereskedelem ko-
zel azonos sullyal van képviselve, az autokereskedelem ezeknél ki-
sebb szeletet tesz ki. A nyereségességi mutatokat abszolit szimok-
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ban a nagykereskedelem vezeti, mig a relativ, drbevétel-aranyos nye-
reségmutatok az autdkereskedelmet részesitik elényben (a vilsag
el6tti adatok tikkrében). A kereskedelmi villalatok nagyobb mér-
tékben vannak eladésodva, mint az ipari vallalatok, a nem 100%-
ban eladésodott kereskedelmi villalatok idegen téke aranya ugyan-
akkor dtlagosan 60% koral mozog, ami szintén magasabb az ipa-
ri atlagnal. A kereskedelmi szektorok kozott a nagy- és kiskereske-
delem alig, mig az autékereskedelem jelentésen megérezte a val-
sag hatasait. Az autddrak legalabb 30%-al csokkentek a valsag beko-
szonte Ota, aminek tovagylriiz6 hatasai vannak a banki-pénziigyi
szféraban is, hiszen az autdéeladisok csokkenése maga utan vonta a
lizingszerzédések drasztikus csokkenését is.

A szolgaltato szektor els6sorban a villalatoknak nyujtott szolgal-
tatdsokra (pl. outsourcing), a logisztikai vallalatokra, a banki-pénz-
ugyi vallalatokra és a vendéglatasra tamaszkodik. Az aldgazatok ko-
zOtt az egyes pénzigyi mutatok differencialt képet festenek: az ar-
bevétel tekintetében a logisztika dominal, mig a nyereségességi
mutatok abszolut értékeinek tekintetében a pénziigyi intézmények
vezetik magasan a listat, a szektorban 6sszesen létrejott bruttd pro-
fit mennyiségének tobb, mint felét ezen vallalatok adjdk. Arbevétel-
aranyos tekintetben azonban a tanacsadé cégeket is magaba fogla-
16 ,villalatoknak nyujtott szolgaltatasok” kategoéria a tobbi dgazat-
ndl j6val magasabb hozamot realizal. A valsag hatdsai elsésorban a
banki-pénzigyi szférat érintették, de a vendéglatdipar specifikus
mutatoi is lefele irdnyul6 trendet mutatnak.

Az utolso alfejezetekben kilon elemeztik a kulfoldi t6kebe-
aramlas, a kilkereskedelmi tevékenység és az ingatlanpiac hely-
zetét. A valsag bekodszonte ota eltelt évben meglehetésen hulldim-
z6an, de dtlagosan csokkent a kulfoldi tékével 1étrehozott villal-
kozasok szdma, csakiigy, mint a jegyzett t6ke nagysdga. A kilke-
reskedelmi tevékenység is visszaszorult, de a belsé fogyasztis erd-
teljes visszaesése miatt ez az importot érintette nagyobb mérték-
ben, amelynek eredménye, hogy a kiilkereskedelmi mérleg egyen-
legének deficitje csokkent. A valsdg hatdsa taldn sehol nem annyi-
ra latvanyos, mint az ingatlanpiac terén. A drasztikusan lecsokkent
lakdsarak és a tobbségében félbemaradt épitkezések ellenére ko-
zéptavon az ingatlanok irdnti kereslet névekedése varhato, hiszen
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az elsésorban egyetemi hallgatok dltal tamasztott kereslet tovabb-
ra is mozgatorugoja ennek a piacnak.

Osszességében a tanulmany alapjan ugy itéljik meg, hogy a val-
sag minden 4gazatra kiterjedé negativ hatdsai ellenére azok a té-
nyez6k, amelyek Kolozsvar latvanyos fejlédése mogott dlltak az el-
mult évtizedekben, tovdbbra is léteznek és garantdlhatjik a varos
és az azt korulvevé metropoliszovezet fellendiilését: az orszdagos és
nemzetkozi szinten jelentds hallgatoi allomany, a magasan képzett
viszonylag olcs6 munkaerd, a Budapest és Bukarest kozotti térség
kozéppontjdban valo elhelyezkedés, csak hogy a legfontosabbakat
emlitstk.
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