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4.8. GENERACIOK KOZOTTI TRANSZFEREK ES LAKASMOBILITAS
- FIATALOK LAKASSZERZESI LEHETOSEGEI ES KORLATAI'
KOSZEGHY LEA, GYORI AGNES & CSIZMADY ADRIENNE

A tanulmany két, egymassal Osszefliggd témaban vizsgalja a magyarorszagi fiatalok
lakdsutjanak és az ebben tapasztalhaté tarsadalmi egyenlStlenségeknek egyes eleme-
it. Egyrészt, elemzi az intergeneracids transzferek hatasat a fiatalok lakasutjara a la-
kasut egy szegmense — a jelenlegi és el6z6 lakas — vizsgalata alapjan. Masrészt, meg-
vizsgélja, hogy alkalmazhaté-e a nemzetkozi szakirodalomban egyre tobb figyelmet
kivaltd ,,bérldi generacid” fogalma Magyarorszagon? Ramutat, hogy az intergenera-
ciés transzferekhez valé hozzaférés novelte a fiatalok esélyét arra, hogy a lakastulaj-
donosi szektoron beliil legyenek mobilak, és csokkentette annak esélyét, hogy a bi-
zonytalanabbnak tekinthetd bérleti szektoron belll vagy a bérleti szektor iranyaba
mozogjanak. Bemutatja tovabba, hogy a fiatalok lakhatasaban koérvonalazddni latszik
egy magyarorszagi ,bérl6i generacié”, ugyanakkor a bérleti szektorban él6 fiatalok
lakhatasi tapasztalataiban és varhaté lakasutjaban is tapasztalhatok — a kutatasok al-

tal egyel&re csak részben feltart — tarsadalmi eltérések.

Bevezetés

Az elmultiddszak gazdasigi, tarsadalmi makrotrend-
jeijelentds hatdssal vannak a haztartdsok lakdsutjara.
Az el6z6 évtizedekben a kiilonbozé teriiletek lakas-
piacai k6zot kiilonbségek ellenére tobbé-kevésbé
azonosithaté volt egy tipikusnak mondhaté lakdsut:
a hdztartdsok életciklusuk egy pontjdn — akdr egy
a sziiléi hazbdl torténd elkoltozést kovetd, a bérleti
szektorban elesleott idészak utdn — lakdstulajdonos-
sd véltak, majd a haztartds méreténcek, jovedelmének,
pénziigyi stabilitdsanak névekedésével egyre feljebb
léptek a ,lakdstulajdonosilétrdn” névekvd méretd, ér-
tékd, jobb elhelyezkedésti lakdsokba. A gyermekek el-
koleozése utdn alakdsfogyasztds jellemzéen csokkent,
a hdztartds vagyona pedig a kévetkezd generdcidra
oroklédote (Hegediis, 2001). Ezt a tipikus lakdsutat
azonban egyre jobban kikezdi egy sor tarsadalmi-gaz-
dasdgi vdltozas, igy a munkaerdpiac novekvé rugal-

* Az alfejezet a kovetkez6 tanulmanyok alapjan késziilt: Csizmady
és szerzitdrsai (2022) és Csizmady—Kdszeghy (2022).

massdga, csokkend biztonsdga, valamint a lakdspiac
valtozésai, ezek kozott a novekvd ingatlandrak, a jel-
zéloghitelhez val6 nehezebb hozzaférés, a szocidlis
bérlakasszektor csokkenése és rezidualizicidja — azaz,
hogy a szektor egyre inkdbb csak alacsony statust
haztartasok szamdra nydjt lakhatdsi megolddst — és
az alternativ lakdsformék, példdul a kozosségi laks-
helyek (co-housing) 0j formdinak megjelenése.

A nemzetkozi kutatdsok tapasztalatai szerint az
egyik fontos kozvetitd tényezd a héztartasok laka-
sutjanak véltozdséban az intergeneracids transzferek
novekvé szerepe a lakdstulajdon-szerzésben. Ezek
a transzferek sok format olthetnek, ideértve a koz-
vetlen, nem visszafizetendd pénzbeli tAmogatdst, a csa-
ladon beluli kolesont, jelzédloghitel-kezességet, termé-
szetbeni timogatést, valamint az olyan, nem anyagi
jellegli tamogatdst, mint a sziléi hdzban maradas
vagy oda vald visszatérés lehetdségét. A transzferek
mértéke és jellege fligg a sziildk anyagi helyzetéedl:
a jobb anyagi helyzett szil8k nagyobb eséllyel ké-
pesek pénziigyi tdmogatdst nyujtani gyermekeiknek.
Ezaltal a lakhatdshoz nyujtott intergenerécids transz-
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ferek hozzéjarulnak a tarsadalmi egyenlétlenségek j-
ratermeléséhez.

Az dralakulé lakdsatmintakkal 6sszefliggd egyik
latvanyos véltozds a bérleti szektor novekvd szerepe.
A nemzetkozi szakirodalomban egyre tobb elemzés
foglalkozik egy ,bérléi generdcié” kialakuldséval: az-
zal, hogy a fiatal korosztalyok nagyobb ardnyban élnek
lak4sbérléként, mint a megeléz6 korosztdlyok, és sokan
koziiliik varhatéan életiik késébbi szakaszaban is bérlék
maradnak, a lakdstulajdonhoz jutds lehetésége nélkiil
(példaul Blackwell-Park, 2011, McKee, 2012). Masok
azt emelik ki, hogy nem feltétleniil az életkor, hanem
térsadalmi-gazdasagi tényezdk vezetnek ilyen lakdsu-
takhoz: a sériilékeny, sziikos eréforrasokkal rendelkezd
haztartésok tagjaik életkordedl fuggetleniil akar egész
lakdsttjukat a bérleti szekrorban jarhatjék be.

Az aldbbiakban elészor azt elemezziik, hogy hogyan
alakul az intergeneracids transzferck szerepe a fiatalok
lakdsttjaban, a lakdsut egy szegmense: a jelenlegi és
el6z8 lakds vizsgalata alapjin. Ezt kovetden — figye-
lembe véve a maginbérlakdsszektor jelentdségée a fi-
atalok lakhatdséban — azt vizsgaljuk, alkalmazhat4-e
a ,,bérléi generdcid” fogalma Magyarorszdgon, figye-
lembe véve a magyarorszigi lakdsrezsim' sajatossdga-
it? Elséként 4ttekintjiik a magyarorszégi lakdsrezsim,
illetve lakdsrendszer” néhdny sajétossdgt, majd az el-
mult id8szakban a Tarsadalomtudomdnyi Kutatdkoz-
pont Szociolégiai Intézetében késziilt kutatdsok ada-
tai alapjin” keresiink valaszt a fenti kérdésekre.

A magyarorszagi lakasrezsim néhany
sajatossaga

A lakdsillomdny tulajdoni szerkezete
Nemzetkozi 6sszehasonlitdsban a sajét tulajdond la-

kasban ¢l8k ardnya Magyarorszdgon kiugrd, a lakos-
sdg mintegy 90 szdzaléka sajat tulajdonu lakdsban

! Lakasrezsim: a lakésellatds- elosztas- és fogyasztas tarsadalmi,
politikai és gazdasagi rendszere (Kemeny 1981), amely megha-
térozza az adott korszak lakaspiaci lehetdségeit, igy alakasrend-
szer tulajdoni szerkezete, a lakdstdmogatasok és jogszabélyok,
a lakédsrendszer intézményi szerkezete, tipikus szerepléinek
(példéaul bankok, kivitelezék, dnkorményzatok) viselkedése
(Hegediis, 2001).

él. A kozosségi bérlakdsszektor, amely szinte kizdro-
lag 6nkorményzati tulajdont bérlakésokbdl 4ll, kor-
ldtozott - a lakdsdllomdny kevesebb mint 3 szdza-
léka —, csokkend, rezidualizdlt, és térben rendkivil
egyenlétlentl oszlik el, Iényegében csak vérosokban
clérhetd. A bérlakdsszektorra vonatkozd laisszes faire
éllami szabélyozas (Kovdts, 2017) egyik kovetkezmé-
nyeképpen az dnkormdnyzati bérlakdsok — ezen beliil
a szocidlis alapon bérbe adott lakdsok — hozzaféré-
si feleételei, valamint a lakbér méreéke telepiilésen-
ként, Budapesten kertiletenként jelentdsen eltérnek
egymistol, a kialakitott szabalyozds szdmos teriile-
ten korldtozza a sériilékeny hdztartdsok hozzaférésée
(Czirfusz—Pdsfai, 2015, Hegediis, 2017).

A maginbérlakdsszekreor szintén korldtozott, a tel-
jes lakdsallomany kortilbelil 6-8 szdzaléka, bar ara-
nya ndvekszik. A laza dllami szabdlyozds, a jogszabd-
lyok betartatdsét, illetve vitarendezést célzd hatékony
intézményrendszer hidnya (Kowits, 2017), valamint
egyéb tényezdk (példdul a nemzetkozi Ssszehasonli-
tdsban is magas ingatlanpiaci dremelkedés) kovetkez-
tében a lakdsszektornak ebben a szegmensében a lak-
hat4s jogi biztonsdga és megfizethetdsége is problémae
jelent.

A lakdsok tulajdoni szerkezete jelent8sen befolyd-
soljaalakdsmobilitas lehetdségeit. A tulajdonos dltal
lakott lakasok szegmensében a lakdsmobilitds magas
tranzakcids koleségei (Hegediis, 2001) korlatozzik
a lakdsmobilitdst. A vidéki kistelepiiléseken — egyéb
tényez8k, mindenekelétt az ingatlandrak jelentds te-
rileti kilonbségei mellett — ezt a sajat lakdstulajdon
alternativainak hidnya tovabb fokozza, ezcken a tele-
piléseken ugyanis szinte nincs jelen a bérlakdsszekror.
Igy a bérleti szektoron beliili, illetve a bérleti szektor-
ba torténd ki- és befele mobilitds gyakorlatilag csak
avérosok esetében redlis lehetdség.

2 Augustyniak és szerzdtdrsai (2019) alapjén lakédsrendszeren
a lakhatdssal kapcsolatos intézmények, szerepl6k, szabdlyok
Osszességét értjitk, amelynek a lakdsrezsim az értelmezési kerete.

3 NKFIH K109333. szamu ,,Lakashitellel eladésodott csalddok
vizsgalata” cimi projekt és az MTA Kivalésagi Egyuttmiiko-
dési Program Mobilitas Kutatdsi Centrum projektje keretében
val6sult meg.
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Megfizethetdség

A magyarorszigi lakdsrendszer kiemelt problémdja
alakhatds megfizethet8sége, mind a lakdsberuhdzas
(vasdrlds, épités, felujitds), mind a lakhatdssal kapeso-
latos folyamatos kiaddsok tekintetében. Az MNB
adatai szerint a lakdsdr/jovedelem hdnyados az elmule

években folyamatosan nd."

2023 méjusira Budapes-
ten 11,9 évnyi atlagjovedelem, a régidkozpontok ko-
ztil alegmagasabb értéket mutaté Debrecenben 13,5
évnyi 4tlagjovedelem volt szitkséges egy 75 négyzet-
méteres, medidndrszint(i lakds megvételéhez.

Ami a lakhatds folyd kiad4sait illeti, a KSH adatai
szerint 2020-ban a héztartdsok kiaddsainak dtlagosan
18,6 szazalékat tette ki a lakdsfenntartds és a haztarta-
si energia fogyasztdsa — jelentds eltérésekkel a kiilon-
boz6 jovedelmi csoportok kozote: migalegmagasabb
decilisbe tartozoé hizrartasok kiaddsaik 18 szazalékit,
alegalacsonyabb decilisbe tartozok kiaddsaik 23,2 sza-
zalékart forditottak erre a célra. A nemzetkozi szakiro-
dalom szerint stilyos megfizethet8ségi problémat jelz6,
40 szazalék foloeti lakhatdsikiadds-ardnyra vonatko-
zdan néhdny évvel kordbbi adatok elérhetdk: a KSH
2015-6s lakdsfelvételének adatai alapjan a 2010-es
évek kozepén lakdshitel-torleszeés nélkiil a hdztared-
sok 10 szdzaléka, hiteltorlesztéssel egytite 14 szazaléka
kiizdote sulyos megfizethetdségi problémaval. A ma-
ganbérlakdsban ¢l6k, és a hitellel rendelkezd lakdstu-
lajdonosok kozott kiemelkedSen sokan voltak érintet-
tek (36-36 szazalék). A lakhatds megfizethet8ségének
javitdsit célz6 timogatdsi rendszer a kozponti lakds-
fenntartdsi timogatds 2015-ben tortént megsziinte-
tése, ¢és a telepiilési tamogatasok onkorményzati ha-
taskorbe sorolt rendszerének kialakitasit kovetden
fragmentalted és kiszdmithatatlanabb4 vélt, tovibba
sziikiile, elsdsorban a kisebb telepiiléseken elérhetet-
lenné vélt (Aol és szerzétirsai, 2016, Kopasz—Gabos,
2018, Kovits, 2015).

4 A mutat6 a 75 négyzetméteres medidndrszinti lakasok (4 és
hasznélt 6sszesen) és az adott megyére jellemz6 atlagos éves nettd
jovedelmek hanyadosa.

* A tanulmany terjedelmi korlatai miatt a lakhatdssal kapcsolatos
szakpolitika részletesebb elemzésére itt nincs méd, ilyen elemzést
lasd ezen alfejezet alapjaul szolgald két tanulmanyban, valamint
Czirfusz (2022)-ben.

Lakhatdssal kapesolatos szakpolitika

A lakhatdssal kapcsolatos szakpolitika a rendszerval-
tast kovetden tilnyomorészt a sajat tulajdonu lakds-
szerzést (ezen beliil is elsésorban az j épitésti tulaj-
don szerzésér) favorizdlea, ez a jellemzéje 2010 — és
kiilonésen 2015 — utdn tovabb erdsodott, a csaladi
otthonteremtési kedvezmény (CSOK) bevezetésével,
illetve kiterjesztésével, az j épitésti lakdsokra vonat-
kozé dfa csokkentésével és a magdnerds lakasépitésre
vonatkozé afa-visszatérités lehet8ségével. Az intéz-
kedések feltételrendszerébdl kovetkezden azok dlta-
laban szisztematikusan kevésbé hozzaférhetok a la-
kascélra fordithatd eréforrasokkal nem rendelkezé
vagy kismértékdi eréforrdsokkal rendelkezé hdztar-
tdsok szimdra. Tovabbi (megtakaritdsbol, intergene-
rcids transzferbdl, hitelbdl szdrmazé) forrdsok hijan
a tdmogatdsok onmagukban nem clégségesck a la-
kasvasarldshoz, illetve -épitéshez, kiilondsen olyan
teriileteken, amelyeken jok a munkalehetdségek, az
intézményi és szolgélratasellatottsig. Bizonyos tdmo-
gatdsok, példdul a csokkentett dfa, illetve afa-vissza-
térités eleve csak olyan hdztartdsok szdméra dllnak
nyitva, amelyek képesek egy 4j épitésti lakds meg-
vasdrldsdra, illetve épitésére osszegylijteni a forrdst.
Ezen tilmenden bizonyos timogatdsi formak ese-
tében a jogosultsagi kritériumok (példdul a CSOK
esetében meghatdrozott idétartamd tdrsadalombiz-
tositdsi jogviszony) maguk is kizdrnak alacsony std-
tust héztartasokat.”

Intergenerdcids transzferck szerepe a fiatalok
lakdsitidban

Az intergenerdcids transzferek hatdsit a Tarsadalom-
tudomdanyi Kutatdkdzpont Szocioldgiai Intézetében
2018 8szén felvett, a magyarorszagi felndee lakossagra
nem, kor, iskolai végzettség és telepiiléstipus szerint
reprezentativ 2650 személyes megkérdezés alapjin
mutatjuk be.® A kutatds sordn a lakdsrendszer egyes,
jogeim szerint képzett szegmensei kozotti mobilita-

¢ A survey a Kivalésagi Egyiittmilikodési Program (KEP) kere-
tében késziilt az MTA TK Szocioldgiai Intézet Mobilitas Cent-
rumaban.
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si mintdkat és az ezekre haté tényezdket vizsgaltuk,
az alapvetd tdrsadalmi-gazdasigi valtozék mellete
a lakdsfinanszirozds kilonb6z6 forrdsai, igy az in-
tergenerdcids transzferek (tovabb4 a megtakaritdsok,
a jelzdloghitel ¢s az allami timogatdsok) hatdsait is
clemezve. A vizsgalatban a lakdstt egy szeletét — a je-
lenlegi és megel6z8 lakds kozotti lakdsmobilitdsi 1¢é-
pést — tudruk vizsgalni.

A vizsgalt tényezdk kozil a lakasfinanszirozas for-
rasainak, ezen belil az intergenerdcids transzferek
hatdsat tobbvéltozds regressszidval vizsgaltuk, tobb
térsadalmi-gazdasigi tényezdre (kor, csalddi dllapot,
haztartdsméret, szubjektiv anyagi helyzet, legmaga-
sabb iskolai végzettség, telepiiléstipus) kontrolldlva,

kiszlirve a munkahelyvaltozds miatti lakdsmobilitds
hatdsat is (4.8.1. tdblizat). A vissza nem téritendd
csalddi tAmogatdsokhoz valé hozziférés, a sajat meg-
takaritdsok, valamint a jelzdloghitelhez valé hozza-
férés jelentdsen novelték annak az esélyét, hogy egy
haztartds a lakdstulajdonosi szektoron belil volt mo-
bil, és csokkentették a bérleti szektoron beliili mobili-
tés esélyét, mig ezek hidnya jelentdsen névelte annak
esélyét, hogy egy hdztartds a bérleti szekroron belil
mobil, vagyis ,,beleragad” a bérleti szektorba. Ezen
tilmenden, a vissza nem téritendd csalddi tdmogatds-
hoz hozzaférd, illetve sajat megtakaritssal rendelkezd
héztartdsoknak kisebb esélye volt arra, hogy a tulaj-
donosibdl a bérleti szektorba kertiljenck.

4.8.1. tablazat: A kiilonboz6 lakasitmintakat befolyasolo,
lakasfinanszirozassal dsszefiiggo tényez6k hatasanak vizsgalata - a logisztikus regresszié eredményei

Tulajdonosbol tulajdonos

Bérlobal bérld Tulajdonosbdl bérld

(1) (4) 3)
exp(B) standard hiba exp(B) standard hiba exp(B) standard hiba

Jelzéloghitel 3,318 0,14 0,081 0,23 1,559 0,19
Vissza nem téritendd tdmogatas . w“
a csaladtol § 1,753 0,16 0,589 0,23 0,659 0,21
Visszafizetendd kdlcson a csalddtol 0,524 0,18 0,898 0,28 0,753 0,21
Sajat megtakaritas 1,857 0,14 0,619" 0,20 0,587 0,19
Kontrollvaltozok igen igen igen
Konstans 0,116 0,41 0,333 0,57 0,015 0,72
Talélatarany (szazalék) 80,5 83,2 89,4
Nagelkerke R? 0,341 0,552 0,212
Modell 319,6™ 555,56 188,56
Szézalékos megoszlas 65,9 25,9 81
N 1708 677 208

Megjegyzés: A modellek fliggd véltozéi a lakédsvaltdsi utak
eléforduldsanak mutatéi: (1) tulajdonosbdl tulajdonos: 1,
ha el6z6 és jelenlegi lakdsnak is a tulajdonosa, 0, minden
mas lakdsvaltdsi ut, (2) bérlébdl bérld: 1, ha el8z8 és je-
lenlegi lakasnak is a bérléje, 0, minden mas lakdsvaltasi
ut,(3) tulajdonosbdl bérld: 1, ha elézd lakasénak a tulaj-
donosa volt, jelenlegilakasanak bérléje, 0, ha minden més
lakasvaltasi ut.

Mivel az ,,el6z6 lakasdt bérelte, a jelenlegi lakasanak tulaj-
donosa” lakasvaltasi 1épés elé6fordulasa nagyon alacsony
a mintén belill (N = 57), ezért kihagytuk az elemzésbél.

'p<0,1,"p < 0,05, "p <0,01.

Forras: KEP2 adatfelvétel, 2018.

»Bérldi generacié” Magyarorszigon

A ,bérléi generacié” fogalmanak alkalmazhatdsdgac
statisztikai adatok és egy, az MTA TK Szociolégiai
Intézetben 2017-2018-ban késziilt, a févarosi fiata-
lokra reprezentativ 800 f&s kérdéives felmérés, vala-
mint 40 félig strukeuralt interjt alapjén elemezziik.”

A maginbérleti szektor szerepe jelentdsen néve-
kedett a fiatalok lakhatdsiban az elmult években.

7 Akutatds az NKFIH K109333. szdmu ,Lakashitellel eladésodott
csaladok vizsgalata” cimii projekt keretében valésult meg.
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A KSH nagymintas lakasfelvételeinek adatai szerint
1999 és 2015 kézote a maganbérlakdsszekrorban é16
fiatal (legfeljebb 35 éves haztartdsfével rendelkezd)
hdztartdsok ardnya meghdromszorozédott (1999:
10,2 szazalék, 2015: 30,3 szézalék). A maganbérlet
szerepe a févirosban volt a legjelentSsebb a fiatalok
lakhatdsdban a 2010-es évek kdzepén (37,7 szazalék).
Ilyen értelemben kérvonalazédni laeszik egy magyar-
orszégi ,bérldi generdcid”. A f8varosi fiatalokra repre-
zentativ, 2018-ban késziilt kérdbives felmérés eredmé-
nyei szerint a magdnbérleti szektorban é16 budapesti
fiatalok 44 szdzal¢ka el tudta képzelni, hogy hosszabb
tévon, akdr évtizedekre bérld marad. (A magyarorsz4-
gi lakdsrezsim erds tulajdonorientdcidja ugyanakkor
tikr6z8dik abban, hogy csaknem minden megkérde-
zett flatal esetében megjelent a lakdstulajdon-szerzés
mint lakdskarriercél azon fiatalok kozott is, akiknek
erre intergenerdcids transzferek és egyéb lakdsfinan-
szirozasi forrdsok hijin kevés esélyiik van.)

Egy hazai ,.bérl6i generacié” lakhatasi tapasztalatait
ugyanakkor jelentdsen befolyasolja a magyarorszigi
lakdsrezsim. A laza allami szabalyozds és a jogszabé-
lyok betartatdsde, illetve vitarendezést célzé hatékony
intézményrendszer hidnya okozta jogi biztonsagi és
megfizethetdségi problémdakat a lakdspiacon kevésbé
tapasztalt fiatalok sokszor nehezebben tudjik kezelni.

Az eltérd tarsadalmi hictertt fiatalok ugyanakkor
interjuink tapasztalatai alapjan a bérlakdsszekeor kii-
16nb6z8 szegmenseihez férnek hozzd, a bérlettel kap-
csolatos tapasztalataik és a bérlakdsszekeorbdl valé
kilépési esélyeik is eltérék. A magasabb stdtusu fiata-
lok esetében a maginbérlakdsszekeor vélasztott — na-
gyobb szabadsdgot ¢és rugalmassigot biztositd — lak-
hatasi megoldds lehet a tulajdonosi szektorba torténd
belépés eldte, erbforrdsaik segitségével pediga kocka-
zatokat is jobb eséllyel kezelhetik. Az alacsony statu-
st fiatalok szdmdra a magdnbérlakdsszektor sokszor
mas lakhatdsilehetdségek hijan alkalmazott megoldas,
amelybdl intergeneraci6s transzferek és més lakasfi-
nanszirozdsi forrasokhoz valé hozzaférés hijin nem
tudnak kilépni, és amelynek kockdzatait eréforrdsok
hijén kevésbé tudjik kezelni (példéul jogi tudds his-

nyaban kevésbé kezelhetdk az olyan helyzetek, mint
a lakdskiad¢ 4leal kindlt mélednytalan szerz8dési fel-
tételek vagy a lakdsbérleti szerz8dés formailag nem
megfeleld felmond4sa). A maganbérleti szektorban
¢l8, kiilonboz8 stétusy, eleérd jellegili és mértékd erd-
forrasokhoz hozz4féré fiatalok lakdsutjinak hosszabb
tévu vizsgélata ugyanakkor tovabbi, a kvalitativ mel-
lett kvantitativ — és a lakdsélettit hosszabb idétdvon
vald alakuldsat is elemezni képes — mddszertant alkal-
mazé kutatdst igényel.

Konklazié

Elemzésiink azt mutatja, hogy az intergenerdcios
transzferekhez valé hozzaférés novelte a fiatalok esé-
lyét arra, hogy a lakdstulajdonosi szektoron beliil le-
gyenck mobilak, és csokkentette annak esélyét, hogy
a bizonytalanabbnak tekinthetd lakdsbérleti szekto-
ron beliil vagy a tulajdonosibdl a bérleti szektor ird-
nyéba mozogjanak.

A magyarorszagi lakdsrezsim szamos jellegzetes-
sége noveli az intergenerdcids transzferek szerepét.
A tulajdonos 4ltal lakott lakdsok dominancidja a la-
kdsrendszerben, a korldtozott, bizonytalan és megfi-
zethet8ségi problémékkal kiizdd maginbérlakdsszek-
tor, tovabbd egy mikodé szocidlis bérlakdsrendszer
hidnya felértékeli azoknak a lakdsfinanszirozasi for-
méknak — ezek kozott az intergenerdcids transzfe-
rek — a szerepét, amelyek a lakdstulajdon-szerzéshez
szitkségesek. Ez pedig a lak4stulajdonhoz vald hoz-
z&férés tirsadalmi egyenlétlenségeihez vezet, amelye-
ket tovabb erésitenck a sajit megtakaritdsok felhal-
mozésara valé képesség, valamint a jelzaloghitelhez
val6 hozzdjutds esélyének tarsadalmi egyenldtlensé-
gei. Ezeket pedig nem kompenzélja — st erdsitik —
a lakhatdssal kapcsolatos szakpolitika. Mindezek
eredményeképpen az intergenerdcios transzferekhez

- kiilénésen a vissza nem téritendd pénziigyi timoga-
téshoz — hozzd nem férd, sajét megtakaritdssal nem
rendelkezd, nem hitelképes hdztartasok esélye a lakds-
tulajdon-szerzésre korldtozott.

Ez egy fontos tényezd abban, hogy héztartdsok

»beragadnak” a lakdsbérleti, mindenckel8tt a magéan-
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bérleti szektorban, annak specifikus megfizethetdségi
és jogi biztonsagi problémdival. Ezeknek a héztarta-
soknak egy része szdmdra a szocidlis bérlakdsszektor
nytjthatna megfizethetd, megfeleld és biztonsdgos
lakhatdst, azonban ezt a funkcidt a magyarorszigi
szocidlis bérlakdsrendszer jelenleg szinte egyaltaldn
nem tudja elldtni. Igy keriil szdmos sériilékeny hdz-
tartds a maganbérlakds-szektorba, ennck is sokszor az
alsé, stlyos megfizethet8ségi, jogi biztonsdgi, mind-
ségi problémakkal jellemezhetd szegmensébe (Amon—
Balogi, 2018).

A lakéstulajdonosi szektorhoz hozzd nem £éré fi-
atalok esetében az intergenerécids transzferek nem
anyagi formdi keriilhetnek el8térbe. A fent emlitett

—az MTA TK Szocioldgiai Intézetben 2017-2018 fo-
lyaman késziile, fiatalok lakhatdséval foglalkoz6 — kva-
litativ interjisorozat tapasztalatai szerint ezek kozé
tartozik a sziil6i hazban maradas, illetve az oda valé
visszatérés lehetdsége, de azok a helyzetek is, amely-
ben a csaldd a csalddi-bariti hdlézaton keresztiil szer-
vez szivességi vagy akdr részben piaci, részben szi-
vességi lakdsformakat a fiatal hdztartdsnak (példdul
csokkentett bérleti dij, feltjitdsére cserében ottlakds).

Az intergenerdcids — akdr anyagi, akdr nem anyagi -
transzferektdl valé fiiggés sok esetben ,,félig fiigget-
len” lakhat4si megoldasokhoz vezet (Arundel-Ronald,
2016, Mandic, 2008), amelyben az elkdltézés nem
jelent automatikusan a sziil8i hdzt6l valé elszakaddst
is (péld4ul olyan esetekben, amikor a transzfereket
biztosité sziildk részt vesznek a lakds menedzselésé-
ben, beleszdlast kérnek a lakds hasznalatdba, példdul
albérlok befogaddsiba). Mindez pediga gyermekkor—

felnéttkor dtmenetet is befolyasolja.

A maganbérleti szektor egyre nagyobb szerepet kap
afiatalok lakhatasiban az elmult évtizedekben. A ma-
gyarorszdgi lakdsrezsim ugyanakkor egy hazai ,,bér-
181 generacid” lakhatdsi tapasztalatait és lakdsutjdnak
potencidlis tovdbbi Iépéseit is befolydsolja. A magén-
bérleti szektor jogi biztonsagi, illetve megfizethetéségi
problémait az életkoruk miatt a lakdspiacon tapasz-
talatlanabb héztartdsok sokszor nechezebben tudjik
kezelni. Ami a fiatalok lakdsatjinak tovabbi Iépése-
it illeti, az er8sen tulajdonorientdlt, szimos forméjé-
ban a gyermekvéllaldshoz kotoee tAmogatdsi rendszer
elsésorban az intergenerédcids transzferckhez és a la-
késfinanszirozés egyéb formaihoz is hozzaférs fiatal
haztartasok esélyét javitja a tulajdonosi szektorba tor-
ténd belépésre, mikozben az ezekhez hozza nem férd
fiatalok szdmdra akdr hosszabb tévon is csak a magén-
bérlakds-szektor, sokszor annak is a legalsé szegmense
maradhat elérhetd. A legalacsonyabb statust fiatalok
esetében pedig egy jol miikodd szocidlis bérlakdsrend-
szer hidnydban egy olyan lakdsitminta is megfigyel-
hetd, amelyben a fiatalok a maganbérlakds-rendszer
legals6 szegmense és a hajlékralanelldc6 rendszer ko-
26tt mozognak (Amon—Balogi, 2018).

Az elmult évek kutatdsai alapjdn tehdt korvonala-
z6dni ltszik egy magyarorszagi ,bérldi generdcid’,
ugyanakkor tovébbi vizsgélatokat érdemld kérdés,
hogy azokban a lakdsutakban, amelyekben a bérleti
szektor szerepe meghatarozd, hogyan alakul az életkor
ésaz egyéb tarsadalmi-gazdasdgi tényezdk szerepe? Va-
I6ban egy ,,bérldi genercid” kialakuldsée latjuk, vagy
ink4bb azt, hogy a sztikos eréforrasokkal rendelkezd
héztartasok — tagjaik ¢letkoratdl fuggetleniil — mind-
inkdbb kiszorulnak a lakdstulajdonosok korébol?
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